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1. PROFILY VYNAMNYCH SPOLECNOSTiI A ORGANIZACNI
STRUKTURA

GEOSAN INVESTICNI a. s.

Obchodni firma: GEOSAN INVESTICNi a. s.

Sidlo: U Nemocnice 430, 280 02 Kolin Il
ICO: 041 04 838

Vznik: 22. kvétna 2015

Zapis do OR; U MS v Praze, oddil B, vlozka 20657
Korespondenéni adresa: U Prdhonu 1516/32, 170 00 Praha 7
E-mail: info@geosan-investicni.cz

WEB: www.geosan-investicni.cz

Hlavnim pfedmétem je ¢innost v oblasti nemovitosti a zprostfedkovani velkoobchodu.

Statutarni organ, piedstavenstvo
Clen predstavenstva: Ludék Kostka

Dozoréi rada
Clen dozor&i rady: JUDr. Jifi Skuhra

GEOSAN GROUP a.s.

Obchodni firma: GEOSAN GROUP a. s.

Sidlo: U Nemocnice 430, 280 02 Kolin IlI

ICO: 281 69 522

Vznik: 15. fijna 2007

Zapis do OR: U Méstského soudu v Praze, oddil B viozka 12459
Korespondencni adresa: U Prithonu 1516/32, 170 00 Praha 7

E-mail: vedeni@ggcz.eu

WEB: www.geosan-group.cz

Spole¢nost GEOSAN GROUP a. s. je stavebni firmou pochazejici z kolinského regionu, ze které se v
prib&hu jeji ginnosti stala spole¢nost s celorepublikovou plisobnosti. Je dlouhodobé finanéné silnou
stabilni spoleénosti, ktera ziskava a fidi velké projekty. Hlavnim pfedmétem jeji Cinnosti je generalni
dodavka stavebnich praci. Spole&nost se zaméfuje na bytovou, ob&anskou a primyslovou vystavbu,
sanace starych ekologickych zatézi a rekultivace, vodohospodaiské a dopravni stavby.

Statutarni organ, piedstavenstvo

Predseda piedstavenstva: Ludék Kostka
Clen predstavenstva: lvan Havel
Clen predstavenstva: Ing. FrantiSek Vaculik

Dozorc¢i rada

Predseda dozorci rady Ing. Romana Vidnerova

Clen dozoréi rady: JUDr. Jifi Skuhra

GriToNCZs.r. 0.

Obchodni firma: GriToNCZs.r. 0.

Sidlo: U Nakladového nadrazi 3146/6, 130 00 Praha 3
ICO: 079 36 567

Vznik: 27. Unora 2019

Zapis do OR: U Méstského soudu v Praze, oddil C vlioZzka 310176
Korespondenéni adresa: Polenska 4382/2c, 586 01 Jihlava

E-mail: info@griton.cz

WEB: www.griton.cz



Spolecnost GriToN CZ s. r. o. pfedstavuje jednu z nejsilngjsich a nejzkusenéjsich &eskych firem
v oblasti realizace Zelezobetonovych monolitickych konstrukci, dodavku stavebnich praci bytové
i nebytoveé vystavby v¢etné dodavky stavebnich objekti takzvané na kli¢. Specializuje se i na dodavku
a montaz ocelovych konstrukci, oplasténi a stfech budov.

Statutarni organ
Jednatel: Petr Vondruska
Prokurista spole¢nosti: Tomas Pavli§

Dozor¢i rada
Clen dozoréi rady: JUDr. Jifi Skuhra

Skupina VAHOSTAV, a. s.

Obchodni firma: VAHOSTAV, a. s.

Sidlo: Priemyseina 6, 821 09 Bratislava

ICO: 313 566 48

Vznik: 11. srpna1993

Zapis do OR: Okresni soud v Bratislavé |, oddii Sa, vlozka 5996/B
Korespondenéni adresa: Bytgicka 14, 010 01 Zilina

E-mail: info@vahostav.sk

WEB: www vahostav.sk

Spoleénost VAHOSTAV-SK, a.s. se diky dosaZenym vysledkim Fadi mezi nejvyznamnéjsi stavebni
spolecnosti na Slovensku. Zaméfuje se na budovani silnic, mostd, tuneltl, dopravni infrastruktury dai-
nic a Zeleznicnich koridord. Zaroven se zabyva vystavbou primyslovych komplexd, ekologickych a
vodohospodarskych staveb. K jeji vyznamné &innosti patfi i vyroba a montaz prefabrikatt

Statutarni organ, predstavenstvo

Predseda piedstavenstva: JUDr. Jifi Skuhra
Clen pfedstavenstva: ing. Eva Chudicova, MBA
Clen pfedstavenstva: Ing. Richard Pugek

Zivotni prostredi, bezpeénost prace a pracovni prostredi
Spolecnosti v koncernu jsou drziteli nékolika certifikatl, zejména certifikat kvality 1ISO 9001, certifikat
BOZP ISO 45001, resp. BSi OHSAS 18001, certifikat ISO 14001 a Osvédéeni EMAS.
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2. PREHLED ZAKAZEK

POZEMNi STAVBY

NAZEV

INVESTOR

Polyfunkéni budova Cerny Most

Méstska cast Praha 14

Rekonstrukce KD Slavie v Ceskych Budéjovicich

Statutarni mésto Ceské Budéjovice

Sanace byvaleho aredlu Avia v Lethanech

Spoleénici spole¢nosti dodavatelll s
nazvem AVIA 21"

Praha, vnitroblok G — rekonstrukce — realizace

Ceska republika — Ministerstvo obrany

UVN — VoFN Praha — Parkovaci dim — realizace

Ustiedni vojenska nemocnice

Rekonstrukce sidla SFDI |}

Statni fond dopravni infrastruktury

Verejna zakazka na vybudovani vycvikovych objektd (trenazérll) SVZ
Zbiroh Il etapa spolufinancovana z IROP vé. dodavky hydraulické
ruky — opakované vyhlaseni

CR - Ministerstvo vnitra. generalni
feditelstvi Hasi¢skeho zachranného
shoru

Holasovice — odkanalizovani a ¢isténi OV &asti Stemplovec a
Kamenec

Obec Holasovice

SUPS Jihlava — Helenin — Rekonstrukce DM

Kraj Vysocina

Odborné ucebny zakladni skoly Koneéna, Havli¢kav Brod

Mésto Havlickly Brod

Oblastni nemocnice Jicin Novostavba pavilonu A pro laboratore a
onkologii

Kralovéhradecky kraj

VALEO ZEBRAK Il — vyrobni hala etapa 1A a dokonceni etapy 1

VALEO VYMENIKY TEPLAS 1 0

Revitalizace objektu Cisarskych lazni, Karlovy Vary

Karlovarsky kraj

Snizeni energetickeé naro¢nosti budovy Maodrého pavilonu

Fakultni nemocnice v Motole

Rekonstrukce stropni desky stanice metra Florenc

Dopravni podnik hl. m Prahy, akciova
spole¢nost

Multifunkéni parkovaci dtim u MNO

Statutarni mésto Ostrava

Modernizace Krajské nemocnice Liberec a s opakovana verejna
zakazka

Krajska nemocnice Liberec, a s

Nemocnice Rychnov nad Knéznou — rozsifeni primyslové zény
Solnice - Kvasiny

Kralovehradecky kraj

KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA,
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LINIOVE STAVBY

NAZEV

INVESTOR

R4 Severny obchvat PreSova |. etapa

Narodna diatniéna spolotnost, a. s. Bratislava

R4 Severny obchvat Presova ll. etapa

Narodna dialni¢na spolo¢nost, a. s. Bratislava

D1 Hubova — Ivachnova

Narodna dialni¢na spolocnost, a s Bratislava

11/547 Kosice — Spisske Vlachy

Kosicky samospravny kraj

MONOLITY

NAZEV

INVESTOR

Bytovy diim Radimova

GEOSAN GROUP a. s.

Bytovy komplex Holandska Etvrt V1I. etapa obj. J+K

GEREO services, s. 1. 0

Bytovy dim Branisovska

BAK stavebni spole€nost, a. s

ZS Seberov

PKS stavby a. s

Hala Priihonice

GEOSAN GROUP a. s

Nemocnice Rychnov nad Knéznou

GEOSAN GROUP a. s

Novostavha psychosomatického sanatoria

PKS stavhy a s

Bytovy diim Litomys!, U Nemocnice, objekty A, B, C

Stavebni firma JeEminek, spol. sr. 0

KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA




3. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

O vyvaiji Ginnosti koncernu GEOSAN INVESTICNI a. s. v minulosti, o predpokladaném vyvaji &innosti spolecnosti a o navrhu na rozdéleni vysledku hospodareni podle
zakona & 563/1991 Sb., o UCetnictvi, v platném znéni a zpréva o podnikatelské &innosti spolecnosti a o stavu jejiho § 436 zakona & 90/2012 Sb. o obchodnich
korporacich a druzstvech

a) Vyvoj ¢innosti spoleénosti

Vazeni obchodni partneri,
dovolte mi, abych Vas informoval o vyvoji &innosti koncernu GEOSAN INVESTICNI v uplynulém roce.

Navzdory vSem udalostem pfedchozich let prokazalo Eeské stavebnictvi svoji silu a zaznamenalo mirny mezirod-
ni nardst. V8em spole¢nostem koncernu se podafilo dosahnout rekordnich, resp. vyznamnych trzeb. To se odra-
zilo i v hospodareni naseho koncernu, ktery vykazal v uplynulém roce zisk.

Pozitivem roku 2023 je i spinéni obchodniho planu koncernu, kdy se podafilo ziskat v Ceské republice a na
Slovensku nové zakazky ve vysi 8 mld. K&. Celkova napinénost vyrobni kapacity poskytuje predpoklad k dalsimu
rozvoji ve stavajicich segmentech s moznosti strategického rozvoje v segmentech novych. Pfesto budeme nadale
obchodné aktivni a budeme usilovat o fadu zajimavych obchodnich pfileZitosti, které se na obou trzich rysuii.

Soucasné budeme zvazovat i moznosti posileni kompetence koncernu formou akvizic dalSich obchodnich
spolecnosti.

Voblasti lidskych zdroj se nam podafilo konsolidovat projektové tymy tak, abychom zvladli vsechny
zasmluvnéné zakazky a snazili se vhodnym zpUsobem eliminovat véechna souvisejici rizika.

b) Stav majetku

Informace o majetku naleznete v konsolidované Gcetni zavérce za rok 2023 a v piiloze tvofici soucast
konsolidované ucetni zavérky.

c) Zaveér

Mij dik patfi véem lidem, ktefi pfiloZili v uplynulém roce ruku k dilu, a to zaméstnanciim, stabilnim i novym
subdodavatel(im, projektantim i zastupcim stavebnich dozor(, ktefi s nasim koncernem spolupracovali. Bez
jejich usili bychom nikdy nedokazali naplnit stanovené cile. Zvlastni dik patfi i investor(im, ktefi s nami ve
spole€né symbiéze hledali vzdy individuaini feSeni pfi realizaci vétsiny projekt(. V neposledni fadé musim zminit i
nase finangni partnery, zejm. z fad bank, které nas podpofily v doposud nejvétdim objemu, ktery korespondoval
dosazenym rekordnim trzbam. Jesté jednou Vam vSem upfimné dékuji za podporu v roce 2023.

Praha dne 20 zafi 20&4

Ludék Kostkg/c stavenstva

KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA 8



4. ZPRAVA DOZORCIi RADY

Dozoréi rada plnila své tikoly v souladu se zakonem o obchodnich korporacich. Kontrolovala zejména
hospodafeni koncernu dle aktuainich &tvrtletnich uzavérek jednotlivych spoleénosti, saldo zavazki a
pohledavek, hodnotila skute¢né vysledky v porovnani s finanénim planem, ale také zkoumala néktere
obchodni aktivity a rozhodnuti statutarnich organt jednotlivych spole¢nosti a pozadovala k jednotlivym
obchodnim aktivitam vysvétleni a navrhy feSeni.

Konsolidovana ucetni zavérka za rok 2023 byla samostatné prozkoumana dozor&i radou spolecnosti
GEOSAN INVESTICNI a. s., ktera konstatuje, Ze ve véech podstatnych aspektech fadné dokumentuje
aktiva, pasiva, majetek a finanéni postaveni koncernu k 31. prosinci 2023, a Ze vysledky za dane
Gcetni obdobi jsou v souladu se zakonem o Géetnictvi.

Dozor¢i rada nema pfipominky ke konsolidované vyroéni zpravé za rok 2023, a doporucuje valné
hromadeé schvalit konsolidovanou G¢etni zavérku za rok 2023.

Praha dne 20. zari 2024

ifi Skuhra, ¢len dozoréiMady

KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA 9
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AD auditofi a dariovi poradci a. s., Hradec Krélové
spoleénost zapsand v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym
Hradci Krdlové, oddil B, viozka 1561, ICO: 252 66 292

)

v

Zprava nezavislého auditora

akcionifim a pFedstavenstvu spolecnosti GEOSAN INVESTICNI a.s.
se sidlem U Nemocnice 430, 280 02 Kolin, IC 04104838
o ovéreni konsolidované uc¢etni zavérky k 31. prosinci 2023

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené konsolidované ucetni zavérky spole€nosti GEOSAN INVESTICNI as. a
jejich dcefinych spoleénosti (,,Skupina®) sestavené na zdkladé Ceskych Géetnich pfedpisi, kterd se sklada
z konsolidované rozvahy k31. 12. 2023, konsolidovaného vykazu zisku a ztraty za rok kon¢ici
31. 12. 2023, a piilohy této konsolidované ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych
Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Skupiné jsou uvedeny v bodé ,,2 Podniky zahrnuté
do konsolidaéniho celku“ pfilohy této konsolidované Gcetni zaverky.

Podle na$eho nazoru konsolidovana G&etni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Skupiny
k 31. 12. 2023 a nakladt a vynost a vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici 31. 12. 2023 v souladu
s ¢eskymi ucetnimi piedpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) piipadné dopinéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi doloZkami. Nage odpovédnost stanovend t€mito pfedpisy je podrobnéji popséna v oddilu Od-
povédnost auditora za audit konsolidované aéetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym
kodexem piijatym Komorou auditor& Ceské republiky jsme na Skuping nezévisli a splnili jsme i dal3f etic-
ké povinnosti vyplyvajici z uvedenych ptedpisi. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shro-
mazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené v konsolidované vyroé¢ni zpraveé

Ostatnimi informacemi jsou vsouladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
v konsolidované vyro&ni zpravé mimo konsolidovanou ticetni zaverku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida pfedstavenstvo Spole€nosti.

Na3 vyrok ke konsolidované G¢etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je v8ak soucastf
nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim konsolidované ucetni zavérky seznadmeni se s ostatnimi infor-
macemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s konsolidova-
nou uéetni zavérkou ¢i nadimi znalostmi o uetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informa-
ce byly ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich pfedpisi na
formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
ptipadné nedodrZeni uvedenych poZadavkil by bylo zpisobilé ovlivnit Gsudek €inény na zaklad€ ostatnich
informaci.

Na zékladé provedenych postupil, do miry, jez dokdzeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skutenosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v konsolidované ucetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s konsolidovanou ucetni zavér-
koua

e  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi ptedpisy.
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Didle jsme povinni uvést, zda na zakladé¢ poznatki a povédomi o Skupiné, knimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) v&cné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zddné vyznamné (materidlni) vécné nesprav-
nosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva Spole¢nosti za konsolidovanou icetni zavérku

Pfedstavenstvo spole&nosti GEOSAN INVESTICNI a.s. odpovida za sestaveni konsolidované Géetni za-
vérky poddvajici vé€ry a poctivy obraz v souladu s éeskymi Gietnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované uetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani konsolidované ucetni zavérky je predstavenstvo spoleénosti GEOSAN INVESTICNI a.s.
povinno posoudit, zda je Skupina schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze kon-
solidované ucetni zavérky zéleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepietrZi-
tého trvani pfi sestaveni konsolidované ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy ptedstavenstvo planuje
zruSeni Skupiny nebo ukonceni jeji €innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost, nez tak uéinit.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované uéetni zavérky

Na3im cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze konsolidovana ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznam-
nou (materidlni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfim&fend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi piedpisy ve vSech pfipadech v konsolidované ucetni zdvérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvoda nebo chyb a pova-
Zuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera uZivatelé konsolidované Géetni zavérky na jejim zékladg p¥ijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je na$i povinnosti uplatiiovat b&hem celého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e  Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti konsolidované ucetni zavérky
zpiisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadtit vyrok. Rizi-
ko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v dasledku podvodu, je v&t3i nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidlnf) nespravnosti zpiisobené chybou, protoze soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovéni, imyslnd opomenuti, nepravdivad prohladeni nebo obcha-
zeni vnitinich kontrol.

e  Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém rozsahu, aby-
chom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadtit nazor na G¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZzitych uetnich pravidel, pfiméfenost provedenych G&etnich odhadi a informa-
ce, které v této souvislosti pfedstavenstvo spole¢nosti GEOSAN INVESTICNI a.s. uvedlo v pfiloze
konsolidované ucetni zavérky.

e  Posoudit vhodnost pouZziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pti sestaveni konsolidované Gi¢etni zavér-
ky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (mate-
ridlni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Skupiny nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materiélni) nejistota existu-
je, je nasi povinnosti upozornit v na$i zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze konso-
lidované ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Na-
Se zavery tykajici se schopnosti Skupiny nepfetrzité trvat vychézeji z diikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nas$i zpravy. Nicmén¢ budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina
ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah konsolidované G&etni zavérky, véetné piilohy, a dale
to, zda konsolidovana G¢etni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.
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e  Ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace o finan&nich Gdajich uéetnich jednotek zahrnutych do
Skupiny a o jeji podnikatelské &innosti, aby bylo mozné vyjadfit vyrok ke konsolidované ucetni za-
vérce. Zodpovidame za fizeni auditu Skupiny, dohled nad nim a za jeho provedeni. Vyrok auditora ke

konsolidované udetni zavérce je nasi vyhradni odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat piedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nadaso-
vani auditu a o vyznamnych zjidt&nich, ktera jsme v jeho priib&hu uéinili, véetné zjiSténych vyznamnych

nedostatk(l ve vnitinim kontrolnim systému.

V Hradci Kralové dne 20. zaii 2024

= dailoy
"K\‘ Wﬂ
A O
S ?,
) e

% v
LI | /.
A Suditori a daiiovi poradeci a.s.
Brati{ Stefanti 1069/79b, Hradec Kralové
eviden¢ni €. 245
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6. KONSOLIDOVANA UCETNi ZAVERKA

KONSOLIDOVANA ROZVAHA V PLNEM ROZSAHU

k 31. prosinci 2023

GEOSAN INVESTICNI a. s, U Nemocnice 430, 280 02 Kolin [Il, ICO: 041 04 838

(V celych tisicich K¢)

Orsnaceni fadku vokaeu Ohsah polosky Fadok BéZit utaini ohdobi Minul? aéetni obdobi
AKTIVA CELKEM 1 41908 841 4 320 885
A, Poh y Za upsany i kapital 2
B. Dlouhodoby majetek 3 418 152 399 675
B I DI y y 4 6234 6743
B 1 1. é vysledky vyzk a vyvoje 5
B L 2. Ocenil prava 6 2784 3378
B. | 2. 1 Software 7 679 1267
B. L 2. 2 Oslatni i prava 8 2105 2111
B. I 3. Goodwill 9
B | 4 Oslatni y majelek 10 3450 3365
| 5 F Y ‘zalohy na diout y y majetek a 13 1
* = diouhodoby y majetek
B | 5 1 P zélohy na y y majelek 12
] | 5e __ 2 ! ceny y y majétek 13
B. I Dlouhodoby hmotny majetek 14 342 981 341 847
B. IL 1. Pozemky a stavby 15 183 840 188 798
B li 1 1 Pozemky 16 43175 42 802
B. . 1. 2 Slavby 17 140 885 145 996
B 02 Hmotné movilé véci a jejich soubory™ 18 96 673 88 748
B n 3 Oceriovaci rozdil k nabylému majetku 19 31049 35511
B n 4 Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 13614 10 726
B I 4 1 Péslil celky irvalych'porostd 21
B 1 4, 2 Dospélé zvifala a jejich skupiny 22
B 1l 4. 3 Jiny y hmolny majetek 23 13614 10726
B . 5. F y ute 'Z:n!:::a"‘am:‘et;k ¥ hmotny majetek a nedokonceny 24 17 805 16,0864
B i 5 1 F zélohy na dlouh y hmolny majelek 25 41
B. I 5 2 y § hmoiny majetek %6 17 764 18 064
B. Il DI finanéni 5 27 184 776 170 662
B. m 1 Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 B0 74
B. .2 Zapujcky a dvéry — avlddana nebo ovladaijici osaba 29
B8 m 3 Podily — podstavny viiv 30 38 930 33 306
B n 4 Zapiijéky a Uvéry — podsiatny viiv 31
B [T Ostalini dlouhodobé cenné papiry a podily 32 144 766 137 282
B 11} 6 Zapljéky a uvéry — oslatni 33
B. il 7. Ostatni y 34
B m 7 1 Jiny dlouhodoby finanéni majetek a5
B m 7 2 F zdlohy na y finanéni majelek 36
B. V. K| y ny i i rozdil 7 -115 839 -119 577
B. V Cenné papiry v ekvivalenci 38
C. Obézna akliva 39 4 443 880 3821157
[ Zasoby 40 387 275 502 990
[ 1 Material 41 52 441 77 058
[ 2. vyroba a polotovary 42 320 939 404 339
c. L. 3 Vyrobky a zbozi 43 20084 16 315
[ 3. 1 Vyrobky 44 19538 15 207
C. | 3 2 ZboZi 45 546 1108
[o] Il 4 Mlad4 a oslalni zvifata a jejich skupiny 46
C . 5 F zélohy na zasoby 47 3811 5278
[ Pohledavky 48 2804 911 2625374
C. 1. Dlouhodobé pohledavky 49 514 380 409 354
C 1l 1, 1 Pohledévky z obchodnich vztahl 50 381 336 405715
C I "1 2 P vky — ovlad. nebo ovladajici osoba 51
C 1 1 3 Pohledavky — podstalni viiv 52
C. 1. 1 4, Odlozena dafova pohledivka 53
c. I 1. & Pohlodavky ostatni 54 133 044 3639
C. . 1. 5 1. | Pohledavky za spole&niky 55 7 345
C. il, 1. 5. 2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 56
C. Wl. 1. 5 3. | Dohadné Géy aklivni 57
C. Il 1. 5 4 | Jiné pohledavky 58 125698 3632
c. L 2 Kratkodobé pohledavky 59 2290 531 2 216 020
C. I 2 1. Pohledavky z obchodnich vztahli 60 1711027 1678 608
C Il a2 F avky — ovladana nebo jici osoba 61
L 2 3 Pohledavky — podslaini viiv 62
C. I 2. 4. ledivky - astatni 63 579 504 537 411
C. . 2 4 1. | Pohledavky za spolegniky 64 153 226 263 930
[ IIl. 2, 4 2 | Socidlni zabezpeéeni a zdravotni poji$iéni 65
[o] W 2 4 3 S1at — dafiové pohledavky 66 23 660 48 639
C. Il 2 4 4 | Krilkedobé poskytnuté zélohy 67 68 484 28 508
C.__ Il 2. 4 5 | Dohadné téty aklivni 68 80930 84 246
C . 2. 4 & Jiné pohleddvky 69 253 204 112 088
[+ ([1[% Kratkodoby finanéni majetek 70
C . 1 Podily — ovladana nebo oviadajici osoba 71
[ . 2 Ostalni kratkodoby financni majetek 72
C. V. Penézni prostiedky 73 1241694 692 793
C v, 1 Penézni prosifedky v pokladné 74 2626 2 566
[ Pendini prosifadky na ttech 75 1239068 890 227
D. Casové rozliseni aktiv 76 46 809 100 053
D. 1 Naklady pristich obdobi 77 29 494 25 657
D. 2 Komplexni naklady pfistich obdobi 78
D 3 Pijmy pfistich obdobi 79 17 315 74 396
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Oznaceni radku vykazu QObsah poloiky Radek Baing utetni obdobi fWinulé GEetni obdobi
PASIVA CELKEM a0 4 908 841 4 320 885
A. Viastni kapital 81 363 779 284 192
A L Zakladni kapitél 82 2000 2 000
A 1 Zakladni kapital 83 2 000 2000
A I 2 Vlastni podily (-) 84
A L 3 Zmény zakladniho kapitalu 85
AL AZio a kapitalové fondy 86 162 513 162 117
I 1 Azio 87
AL 2 Kapitalové fondy 88 162 513 162 117
A Il 2 1. | Ostatni kapitalove fondy 88 160 000 160 000
A Il 2 2| Ocenovaci rozdil z precenéni majetku a zévazkl (+/-) 20 -21 -26
AL 2 3 Ocenovaci rozdil z precenéni pfi preménach obchodnich korporaci 91
(+-)
A 2 4. | Rozdily z premén obchadni korporaci (+/-) a2
A 2. 5._| Rozdily z ocenéni pii pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 93
A 2. 6. | Kurzoveé rozdily z konsolidacnich Uprav 94 2 534 2143
AL Fondy ze zisku 95 -26 885 -25 932
A L1 Ostatni rezervni fondy 96 11 11
AL Statutarni a ostatni fondy 97
Al 3 Konsolidacni rezervni fond 98 -26 896 -25 943
A, IV, Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 99 147 510 65 884
A IV. 1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let 100 146 559 165 178
A IV. 2 Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 101 951 -99 294
AV Vysledek hospodafeni béZného Uéetniho obdobi bez mensino- 102
. E vych podilu 78 641 80 123
A V. 1 Vysledek hospodareni b&zného ucetniho obdobi 03 73 348 80772
AV 2. Podil na vysiedku hospodareni v ekvivalenci 04 5293 649
A VI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku 05
B.+C. Cizi zdroje 106 4 282 354 3981 015
B. Rezervy 107 129 220 84 101
B. 1 Rezerva na dilchody a podobné zévazky 108
B 2 Rezerva na dan z pfijmu 109 25 146 132
B I3 Rezervy podle zviastnich pravnich pfedpist 110
B 4 Ostatni rezervy 111 104 074 83 969
C Zavazky 112 4153134 3896 914
c. I Dlouhodobé zavazky 113 1201 453 1333 696
C. . 1. Vydané dluhopisy 114
C 1 1 1. | Vyméniteiné dluhopisy
c_ 1 1 2. | Ostatni diuhopisy £
C. L2 Zavazky k avérovym institucim 33333
C. 3 Dlouhodobé prijaté zalohy 8
C. 4 Zévazky z obchodnich vztahu 118 782 018 780 093
C 5 Dlouhodobé sménky k Ghradé 120
C =] Zavazky — ovladana nebo ovladajici oscba 121 4 507 168 212
C I 7 Zavazky — podstainy vliv 122
o] 1. 8 Odlozeny danovy zavazek 123
C. L9 Zavazky — ostatni 124 414 927 352 058
cC. L 9 1. | Zavazky ke spolecnikim 125 36272
C.. I._9 2 | Dohadné polozky pasivni 126 142 133
C. L 9 3. | Jiné zavazky 127 236 522 352 058
C. . Kratkodobé zavazky 128 2 951 681 2 563 218
[ ] Vydané dluhopisy 129
C. I 1 Vyménitelné dluhopisy 130
C. . Ostatni dluhopisy 131
C. I 2 Zavazky k Gvérovym institucim 132 48 083 10 819
G. . 3 Kratkodobé pfijaté zalohy 133 22058 8 640
C. Il 4 Zavazky z obchodnich vztah( 134 2 182 060 1 849 078
C. IS Kratkodobé sménky k uhradé 135
[N -} Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 136 295 378 107 790
C. 1 7 Zavazky — podstatny viiv 137
C. I 8. Zavazky ostatni 138 404 102 586 891
C. I. 8 1. | Zavazky ke spoleénikim 138 85672 119777
C. 1. 8 2. | Kratkodabé finanéni vypomoci 140
C. Il 8 3. | Zavazky k zaméstnancim 141 40 625 41 052
C._IL 4. | Zavazky ze sccidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 142 22 338 24 465
C. I 5. | Stat — danové zavazky a dotace 143 10012 7623
C. N 6. | Dohadné (éty pasivni 144 93 924 276 439
C. . 7. | Jiné zavazky 145 151 531 117 535
D. Casové rozliseni pasiv 146 265 323 58 247
D I Vydaje pristich obdobi 147 255 231 54 337
D. L Vynosy pfistich obdobi 148 10 092 3910
E. Mensinovy vi i kapi 149 -2615 -2 569
E 1. Mensinovy zakladni kapital 150
E. L Mens§inové kapitalové fondy 151
E M Mepéinové fondy ze zisku vEelné nerozdéleného zisku a neuhrazene 152
ztraty -2 586
E.__IV Mensinovy vysledek hospodareni bézného Gcetniho obdobi 153 -289 -2 569
. zari 2024

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky: Ludék Kostka, ¢len pfedstavenstva
Piedmét podnikani: Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafovani
Pravni forma téetni jednotky: Akciova spoleénost

KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA

15




KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU A ZTRATY V PLNEM ROZSAHU
k 31. prosinci 2023

GEOSAN INVESTICNI a. s., U Nemocnice 430, 280 02 Kolin Il ICO: 041 04 838
(\/ celych tisicich Ké&)

Qznpéani fadko wikazu Obsah polozky Radek Bézné ucetni obhdabi Minulé Géetni cbdobi
I. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 9 605 384 7 794 405
1l Trzby z prodeje zbozi 2 8947
A Vykonova spotreba 3 8 582 948 6 669 092
A 1 Naklady vynaloZené na prodané zbozi 4 43 064
A 2 Spotfeba materialu a energie 5 850 677 1058 183
A 3 Sluzby 6 7 689 207 5610899
B Zména slavu zasob viasini ginnosti (+/-) 7 -39 919 -40 096
c Aktivace (+-) 8
D. Osobni naklady 9 809 028 751 585
Iz Mzdové naklady 10 583 998 542 673
D 2 Naklady na socidlni zabezpeteni a zdravotni poji$téni a ostatni 1
' naklady 225 030 208 912
D. 2 1 | Nékiady na socidlni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 12 203 424 188 649
D. 2. 2 | Ostatni naklady 13 21 606 20 263
E. Upravy hodnot v provezni oblasti 14 -84 395 152 961
E 1 Upravy hodnot dlouhodobého hmatného a nehmatného majetku 15 45 227 48 139
E 1 1 Upravy hodnot dlouhodobého hmotnéha a nehmotného majetku — 16
trvalé 45 227 48 139
E 1 2 Up{avy podnot diouhodobého hmotného a nehmotného majetku — 17
k docasné
E 2 Upravy hodnot zasob 18 -381
E. 3 Upravy hodnot pohledavek 19 -128 241 104 822
1. Ostatni provozni vynosy 20 156 701 83 562
. 1. Tr2by z prodaného dlouhodobého majetku 21 2876 7 948
. 2 Trzby z prodaného materidlu 22 10 870 8078
. 3 Jiné provozni vynosy 23 142 955 67 536
F. Ostatni provozni naklad 24 377 156 210 591
E. 1 Ziistatkova cena prodaného diouhodobého majetku 25 1161 1338
F_2 Zistatkova cena pre ho maternalu 28 10 957 33721
F. 3 Dané a poplatky 27 14 832 16 901
F. 4 Rezervy v provozni oblasti a kemplexni naklady pfistich obdobi 28 7264 8 250
E: 5 Jiné provozni naklady 29 342 942 150 381
. Provozni vysledek hospodareni 30 126 214 133 834
. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily 31 1003
[\ Vynosy z podill - ovlddana nebo ovladajici osoba 32 1003
V. 2 Ostatni vynosy z podilt 33
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 -84
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35 7 483 7 483
Vo1 Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku — ovladana 6
nebo ovlédajici osoba
V. 2 Ostatni vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 37 7483 7 483
H. Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
Wi, Vynosové uroky a podobné vynosy 39 23 584 7 066
VI 1 Vynosové droky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladaijici osoba 40 68
VL 2 Ostatni vynosové droky a podobné vynosy 41 23 516 7 066
I, Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nékladové uroky a podobné naklady 43 41073 44014
N Nakladové aroky a podobné naklady — oviadana nebo ovladajici 44
% osoba 4823 4816
J. 2 Ostatni nakladové droky a podobné naklady 45 36 250 39 198
VI, Ostatni financni vynosy 46 21979 2 065
K Ostatni finanéni nakiady 47 38177 28 977
s Finanéni vysledek hospodareni 48 -27 204 -55 290
VII ZUctovani zapomého konsolidaéniho rozdilu 49 6 488 6 633
L Zactovani kladného konsolidaéniho rozdilu 50
= Vysledek hospodateni pfed zdan&ni 51 105 498 85 177
M. Dari 2 pfijmi 52 32 383 6 974
M 1 Dan z pfijmd splatna 53 32 383 6 974
M 2 Dan z pfijmi odioZena (+/-) 54
= Vysledek hospodafeni po zdanani (+/-) 55 73115 78 203
N, Prevod podilu na vysledku hospodarfeni spolecnikdm (+/-) 56
sas Vysledek hospodareni za ugetni obdobi {+/-) 57 73115 78 203
H Cisty obrat za ticetni obdobi 58 9 830 566 7902 217
e Mensinové podily na vysledku hospodareni 59 -29 -2 569
il Podily na vysledku hospodareni v ekvivalenci 60 5 497 649
e Konsolidovany vysledek hospodareni za uéetni obdobi bez 61
mensinovych podila 78 641 80123

Pfedmét podnikani: Provadéni staveb, jejich zmén a odstraiiovani
Pravni forma Ucetni jednotky: Akciova spoie¢nost
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PRILOHA TVORICi SOUCAST
KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERKY

K 31. PROSINCI 2023

1. Uvod

Konsolidovana Uéetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 byla
sestavena v souladu se zakonem 563/1991 Sb. o ucetnictvi a vyhlaskou 500/2002 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., a ktera stanovuje postup
zahrnovani Uéetnich jednotek do konsolidaéniho celku, metody provedeni konsolidace a
obsahové vymezeni, usporadani a oznacovani polozek konsolidované Gcetni zaverky, ve
znéni platném pro rok 2023 a 2022.

Konsolidaéni celek sestavuje konsolidovanou ucetni zavérku jako velka skupina.

Udaje jsou v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak.

2. Podniky zahrnuté do konsolida¢niho celku
2.1 Konsolidujici tu¢etni jednotka

GEOSAN INVESTICNI a. s.

Obchodni firma: GEOSAN INVESTICNI a. s.

Sidlo: U Nemocnice 430, 280 02 Kolin lll
Pravni forma: akciova spole€nost

ICO: 041 04 838

Datum vzniku: 22. kvétna 2015

Zapis do OR: u MS v Praze, oddil B, vlozka 20657

Pfedmét podnikani:
— vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona (obory
¢innosti):
e zprostifedkovani obchodu a sluzeb;
¢ nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti;
e vyroba, obchod a sluzby jinde nezafazené.

Zakladni kapital:

2.000 tis. K¢g;

10.000 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 200,- KC.
Prava a povinnosti spojené s akciemi jsou obsazeny ve stanovach uloZzenych ve sbirce listin.
Splaceno: 100%

Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu u€etni jednotky:
Ludék Kostka 46,25 %
NexGen 35 %

Statutarni organ:
Clen predstavenstva: Ludék Kostka, Velim, okr. Kolin

Pocet ¢lent: 1

Dozor¢i organ:

¢len dozordi rady: JUDr. Jifi Skuhra, Praha 9
Pocet ¢lent: 1
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2.2 Konsolidované ucetni jednotky

2.2.1. GEOSAN GROUP a. s.

Obchodni firma: GEOSAN GROUP a.s.

Sidlo: U Nemocnice 430, 280 02 Kolin IlI
Pravni forma: akciova spole¢nost

ICO: 281 69 522

Datum vzniku: 15. fijna 2007

Zapis do OR: u MS v Praze, oddil B, vlozka 12459

Predmét podnikani:

- provadeéni staveb, jejich zmén a odstranovani,

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona
v rozsahu vyjmenovanych ¢innosti,

- podnikani v oblasti nakladani s nebezpeénymi odpady,

- Cinnost Gcetnich poradcu, vedeni ucetnictvi, vedeni dafiové evidence,

-  projektova &innost ve vystavbé,

- geologické prace,

- vykon zeméméfiskych ¢innosti,

- montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni,

- revize, prohlidky a zkousky uréenych technickych zafizeni v provozu,

- technicko-organizaéni &innost v oblasti pozarni ochrany,

- poskytovani sluZzeb v oblasti bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci.

Zakladni kapital:
2.000 tis. K¢;
Splaceno: 100%

Vliv uplatiiovany ve spolecnosti: matefsky podnik uplatiuje pfimo rozhoduijici vliv

Konsolida¢ni metoda: pro konsolidaci byla pouZita plna metoda konsolidace
Zplsob konsolidace: pifima konsolidace

Statutarni organ:

Pfedseda predstavenstva: Ludék Kostka, Velim, okr. Kolin
Clen predstavenstva: Ilvan Havel, Roztoky

Clen pfedstavenstva FrantiSek Vaculik, Prihonice
Pocet ¢lend: 3

Dozorci organ:

Predseda dozor€i rady: Ing. Romana Vidnerova, Praha 8
Clen dozor¢i rady JUDr. Jifi Skuhra, Praha 9
Pocet &lend: 2

2.2. 2. GriToNCZs.r. 0.

Obchodni firma: GriToNCZs.r. 0.

Sidlo: U Nakladového nadrazi 3146/6 Strasnice, 130 00 Praha 3
Pravni forma: spole€nost s ruéenim omezenym

ICO: 079 36 567

Datum vzniku: 27. Unora 2019

Zapis do OR: u MS v Praze, oddil C, vlozka 310176
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Predmét podnikani:

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona,
- projektova €innost ve vystavbé,

- provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani,

- &innost ucetnich poradcl, vedeni Géetnictvi, vedeni danové evidence,

Predmét cinnosti:
- pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Zakladni kapital:
200 tis. K¢&;
Splaceno: 100%

Vliv uplatiovany ve spole¢nosti: matersky podnik uplatfuje pfimo rozhodujici viiv
Konsolidaéni metoda: pro konsolidaci byla pouzita plna metoda konsolidace
Zpusob konsolidace: pifima konsolidace

Statutarni organ:
Jednatel: Petr Vondruska, Horni Kosov
Pocet ¢lent: 1

Dozoréi organ:

Clen dozoréi rady: JUDr. Jifi Skuhra, Praha
Pocet ¢lenu: 1

2.2 3. GriToN SKs.r. 0.

Obchodni firma: GriToN SK's. r. 0.

Sidlo: Sturova 11, Bratislava 811 02, Slovenska republika
Pravni forma: spole¢nost s ruéenim omezenym

ICO: 53 800 281

Datum vzniku: 29. kvétna 2021

Zapis do OR: u OS v Bratislavé, oddil Sro, vliozka 153007/B

Predmét podnikani:

- nakup zbozi za Ucéelem jeho dal$iho prodeje koneénému spotfebiteli (maloobchod) nebo
jinym provozovatelim Zivnosti (velkoobchod),

- zprostiedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzeb a vyroby,

- reklamni a marketingové sluzby, prizkum trhu a vefejného minéni,

- provadéni staveb a jejich zmén,

- pfipravné prace k realizaci stavby,

- dokoncovaci stavebni prace pfi realizaci exteriérd a interiért,

- inzenyrska ¢innost, projektovani a konstruovani elektrickych zafizeni,

- vedeni ucetnictvi,

- &innost podnikatelskych, organiza¢nich a ekonomickych poradct

Zakladni kapital:

7.500,- €;

Splaceno: 100 %

Vliv uplatriovany ve spoleénosti: mateisky podnik uplatriuje nepfimo rozhodujici vliv
Konsolidaéni metoda: pro konsolidaci byla pouzita plna metoda konsolidace
Zpusob konsolidace: pfima konsolidace

Statutarni organ:
Jednatel: Petr Vondruska, Jihlava
Pocet ¢lenl: 1
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2.2.4. GEOSAN CONSTRUCTION SK a. s.

Obchodni firma: GEOSAN CONSTRUCTION SK a. s.

Sidlo: Sturova 11, Bratislava 811 02, Slovenska republika
Pravni forma: akciova spole¢nost

ICO: 538 06 867

Datum vzniku: 28. kvétna 2021

Zapis do OR: u OS v Bratislave, oddil Sa, vliozka 7241/B

Piedmét podnikani:

nakup zbozi za G¢elem jeho dalSiho prodeje koneénému spotiebiteli (maloobchod) nebo
jinym provozovatelim Zivnosti (velkoobchod),

- zprostiedkovatelska &innost v oblasti obchodu, sluzeb a vyroby,

- reklamni a marketingové sluzby, priizkum trhu a vefejného minéni,

- provadéni staveb a jejich zmén,

- pfipravné prace k realizaci stavby,

- dokonc€ovaci stavebni prace pfi realizaci exteriér( a interiér(,

- inZzenyrska Cinnost, projektovani a konstruovani elektrickych zafizeni,
- vedeni uéetnictvi,

- Cinnost podnikatelskych, organizaénich a ekonomickych poradcu.

Zakladni kapital:
25.000 €;
Splaceno: 100%

Vliv uplatnovany ve spoleénosti: matefsky podnik uplatiiuje pfimo rozhodujici vliv
Konsolidaéni metoda: pro konsolidaci byla pouzita plna metoda konsolidace
Zpusob konsolidace: pfima konsolidace

Statutarni organ:
Clen predstavenstva: Ludék Kostka, Velim, okr. Kolin
Pocet ¢lenu: 1

Dozorci organ:

(:Jlen dozoréi rady: Ing. Romana Vidnerova, Praha 8
Clen dozor¢i rady: Ivan Havel, Roztoky u Prahy
Pocet Elenu: 2

2.2.5. GEOSAN POZENMNIi STAVBY a. s.

Obchodni firma: GEOSAN POZEMNI STAVBY a. s.
Sidlo: U PrGhonu 1516/32

Pravni forma. akciova spole¢nost

ICO: 174 35714

Datum vzniku: 18. srpna 2022

Zapis do OR: u MS v Praze, oddil B, viozka 27549

Pfedmét podnikani:

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona,
-  projektova &innost ve vystavbé,

- provadeéni staveb, jejich zmén a odstranovani.

Zakladni kapital:
2 000 tis. K&;
Splaceno: 100%

Vliv uplatnovany ve spolecnosti: matefsky podnik uplatiiuje pfimo rozhodujici vliv
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Konsolidaéni metoda: pro konsolidaci byla pouzita pina metoda konsolidace
Zpusob konsolidace: pifima konsolidace

Statutarni organ:
Clen piedstavenstva: Ludék Kostka, Velim, okres Kolin
Pocet ¢lend: 1

Dozorci organ:
Clen dozoréi rady: ing. Romana Vidnerova, Praha 8
Pocet ¢Elenl: 1

2.2.6. VAHOSTAV, a. s.

Obchodni firma: VAHOSTAV, a. s.

Sidlo: Primyslova 6, Bratislava, Slovenska republika
Pravni forma: akciova spoleénost

ICO: 31 356 648

Datum vzniku: 11. srpna 1993

Zapis do OR: u OS v Ziling, oddil Sa, viozka 10274/L

Pfedmét podnikani:
provadéni staveb a jejich zmén,
pfipravné prace pro stavbu,
pfiprava a vystavba tunell a podzemnich stén,
demoli¢ni a zemni prace,
inzenyrska €innost.

Zakladni kapital:
20.000 tis. €;
Splaceno: 100 %

Vliv uplatiovany ve spoleénosti: matefsky podnik uplatiuje nepfimo rozhodujici vliv
Konsolidaéni metoda: pro konsolidaci byla pouzita pina metoda konsolidace
Zpusob konsolidace: pifima konsolidace

Statutarni organ:

Predseda piedstavenstva:
Clen predstavenstva:
Clen predstavenstva:
Pocet &lenu:

Dozorci organ:
clen:

élen:

clen:

¢len:

Pocet ¢lenl:

JUDr. Jifi Skuhra, Praha

Ing. Eva Chudicova, !_ozorno, SK
Ing. Richard Paéek, Zilina, SK

3

Ing. Rébert Pal, Kosice, SK

Ing. Igor Choma, Zilina, SK (do 7. 12. 2023)

Ing. Jan Juréackova, Kosina, SK (od 8. 12. 2023)
Ludék Kostka, Velim, okr. Kolin

3

2.2.7. VAHOSTAV — SK — PREFA, s. I. 0.

Obchodni firma: Vahostav = SK= PREFA, s. . 0.
Sidlo: Horny Hri¢ov, 324, 013 42, Slovenska republika
Pravni forma: spoleénost s ruéenim omezenym

ICO: 36 400 653
Datum vzniku: 11. zafi ?001
Zapis do OR: u OS v Ziliné, oddil Sro, viozka 13084/L
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Piedmét podnikani:
- stavebni &innosti,
- vyroba betonu,
- vyroba stavebnich prvk( z betonu.

Zakladni kapital:
542 tis. €;
Splaceno: 100%

Vliv uplatinovany ve spoleénosti: matefsky podnik uplatiiuje nepfimo rozhodujici viiv
Konsolidaéni metoda: pro konsolidaci byla pouzita plna metoda konsolidace
Zpusob konsolidace: nepfima konsolidace

Statutarni organ:

Jednatel: Ing. Sven Mitana, Bratislava, SK
Jednatel: Ing. Du$an Tvrdy, Zilina, SK
Jednatel: JUDr. Jifi Skuhra, Praha 9
Pocet Clenl: 3

2.2.8. VHS-DaM, s. r. .

Obchodni firma: VHS-DaM, s. r. 0.

Sidlo: Primyslova 6, Bratislava 821 09, Slovenska republika
Pravni forma: spolecnost s ruéenim omezenym

ICO: 51184 729

Datum vzniku: 4. listopadu 2017

Zapis do OR: u MS v Bratislavé, oddil Sro, vlozka 127688/B

Predmét podnikani:
- nakladni silniéni doprava,
- opravy pracovnich stroju,
- diagnostiky a opravy silniénich motorovych vozidel,
- udrzba motorovych vozidle.

Zakladni kapital:
15 tis. €;
Splaceno: 100%

Vliv uplatiovany ve spole¢nosti: matefsky podnik uplatiiuje nepfimo rozhodujici vliv
Konsolidacni metoda: pro konsolidaci byla pouzita pina metoda konsolidace
Zpusob konsolidace: nepfima konsolidace

Statutarni organ:

Jednatel: JUDr. Jifi Skuhra, Praha 9

Jednatel: Ing. Vladimir Baranec, Zilina, SK
Jednatel: Ing. lvo Grandtner, Lietavska Lucka, SK
Jednatel: Ing. Martin Vy$ny, Moj§, SK

Pocet &lend: 4

2.2.9. VHS-Geotech, s. r. 0.

Obchodni firma: VHS-Geotech, s. . 0.

Sidlo: Primyslova 6, Bratislava 821 09, Slovenska republika
Pravni forma: spole¢nost s ruenim omezenym

ICO: 51 453 746

Datum vzniku: 12. dubna 2018

Zapis do OR: u MS v Bratislavé, oddil Sro, viozka 137943/B
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Pfedmét podnikani:
- uskuteCnovani staveb a jejich zmén,
- zamecnictvi, nastrojarstvi a kovoobrabéni,
- montéaz, rekonstrukce a (drzba vyhrazenych technickych zafizeni,

Zakladni kapital:
7.500,- €;
Splaceno: 100%

Vliv uplatiiovany ve spolec¢nosti: matefsky podnik uplatfiuje nepfimo rozhodujici vliv
Konsolidaéni metoda: pro konsolidaci byla pouzita pina metoda konsolidace
Zpusob konsolidace: nepiima konsolidace

Statutarni organ:

Jednatel: Ing. Tomas Vilina, Zilina, SK
Jednatel: JUDr. Jifi Skuhra, Praha 9
Pocet &lenl: 2

2.2.10. VHS-Asfalty, s. r. 0.

Obchodni firma: VHS-Asfalty, s. r. 0.

Sidlo: Pramyslova 6, Bratislava 821 09, Slovenska republika
Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

ICO: 51 454 670

Datum vzniku: 14. dubna 2018

Zapis do OR: u OS v Bratisiavé, oddil Sro, viozka 139426/B

Predmét podnikani:
- uskute¢niovani staveb a jejich zmén.

Zakladni kapital:

15.000,- €;
Splaceno: 100%

Vliv uplatfiovany ve spoleénosti: matersky podnik uplatriuje nepfimo rozhodujici vliv
Konsolidaéni metoda: pro konsolidaci byla pouzita pina metoda konsolidace
Zpusob konsolidace: nepfima konsolidace

Statutarni organ:

Jednatel: Ing. Marian Panak, Zilina, SK
Jednatel: Ing. Mojmir Stefanec, Zilina, SK
Jednatel: Ing. Sven Mitana, Bratislava, SK
Pocet Elent: 3

2.2.11. RUDINY, s. r. 0.

Obchodni firma: RUDINY s. r. 0.

Sidlo: Pramyslova 6, Bratislava 821 09, Slovenska republika
Pravni forma: spoleénost s ru¢enim omezenym

ICO: 36 415782

Datum vzniku: 29. ledna 2004

Zapis do OR: u MS v Bratislavé, oddil Sro, viozka 148177/B

Pfedmét podnikani:

- poradenska ¢innost.
Zakladni kapital:
265.884 - €;

Splaceno: 100%
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Vliv uplatnovany ve spole¢nosti: matefsky podnik uplatriuje nepfimo rozhodujici vliv
Konsolida¢ni metoda: pro konsolidaci byla pouzita pina metoda konsolidace
Zpusob konsolidace: nepiima konsolidace

Statutarni organ:

Jednatel: JUDr. Jifi Skuhra, Praha 9

Pocet ¢lend: 1

2.2.12. VHS-IS, s.r. 0.

Obchodni firma: VHS-IS, s. 1. 0.

Sidlo: Primyslova 6, Bratislava 821 09, Slovenska republika
Pravni forma: spoleénost s ru¢enim omezenym

ICO: 52 821 056

Datum vzniku: 16. ledna 2020

Zapis do OR: u MS v Bratislavé, oddil Sro, viozka 142614/B

Predmét podnikani:
- stavebni ¢innost.
Zakladni kapital:

5.000,- €;
Splaceno: 100%

Vliv uplatiiovany ve spole¢nosti: matefsky podnik uplatriuje nepfimo rozhodujici vliv
Konsolidaéni metoda: pro konsolidaci byla pouzita pina metoda konsolidace
Zpusob konsolidace: nepfima konsolidace

Statutarni organ:

Jednatel: Ing. Richard Pugek, Zilina, SK

Jednatel: Ing. Eva Chudicova, Lozorno, SK

Jednatel: JUDr. Jifi Skuhra, Praha 9

Pocet ¢len(: 3

2.2.13. CONTROL-VHS-SK, s. r. 0.

Obchodni firma: CONTROL-VHS-SK, s. r. 0.

Sidlo: Primyslova 6, Bratislava 821 09, Slovenska republika
Pravni forma: spolecnost s ruéenim omezenym

ICO: 36 402 613

Datum vzniku: 6. prosince 2001

Zapis do OR: u MS v Bratislavé, oddil Sro, viozka 103562/B

Predmét podnikani:

- nedestruktivni zkousky zemin a betond,

- poradenska a konzultaéni €innost,

- technické testovani, méreni, analyzy a kontroly.
Zakladni kapital:

6.641,- €;

Splaceno: 100%

Vliv uplathnovany ve spole¢nosti: matefsky podnik uplatiiuje nepfimo rozhodujici vliv

Konsolida¢ni metoda: pro konsolidaci byla pouzita pina metoda konsolidace
Zplsob konsolidace: nepfima konsolidace
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2.3

Statutarni organ:

Jednatel: Marek Durka, Zilina, SK
Jednatel: Monika Vaclavkova, Zilina, SK
Jednatel: Ing. Peter Ferianec, Radola, SK

Pocet élend: 3

Pridruzené podniky
2.31 BEST PLACE, a. s.
Obchodni firma: BEST PLACE, a. s.
Sidlo: Hlinska 40, Zilina 011 18, Slovenska republika
Pravni forma: akciova spoleénost
iCo: 36 694 444
Datum vzniku: 4. listopadu 2006
Zapis do OR: u OS v Ziling, oddil Sa, viozka 10672/L

Pfedmét podnikani:
- prodej a zpracovani pisku a stérkopisku.

Zakladni kapital:
33.200 €;
Splaceno: 100%

Viiv uplatiiovany ve spole¢nosti: matefsky podnik uplatfiuje nepfimo rozhodujici vliv
Konsolidaéni metoda: pro konsolidaci byla pouzita ekvivalenéni metoda
Zpusob konsolidace: nepfima konsolidace

Statutarni organ:

Pfedseda predstavenstva: JUDr. Jifi Skuhra, Praha 9

Clen predstavenstva: Ing. Sven Mitana, Bratislava, SK
Clen predstavenstva: Ing. Eva Chudicova, Lozorno, SK
Pocet clent: 3

Dozorci organ:

Clen: Mgr. Pavlina Tomesova, Bratislava, SK
Clen: Ing. Richard Pugek, Zilina, SK

Clen: Ing. Peter Ferianec, Radofa, SK

Podet ¢len(: 3

2.3.2 Udrzba Silnic Morava a. s.

Obchodni firma: Udrzba Silnic Morava a. s.

Sidlo: 28. fijna 68/165, Marianské Hory, 709 00 Ostrava
Pravni forma: akciova spole¢nost

ICO: 061 11 173

Datum vzniku: 23. kvétna 2017

Zapis do OR: u KS v Ostravé, oddil B, vlozka 10935

Predmét cinnosti:

- provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani.
Zakladni kapital:

2.000 tis. K¢;

Splaceno: 100%
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Vliv uplatihovany ve spolec¢nosti: matefsky podnik uplatiiuje nepfimo rozhodujici vliv
Konsolida¢ni metoda: pro konsolidaci byla pouzita ekvivalenéni metoda
Zpusob konsolidace: nepiima konsolidace

Statutarni organ:

Predseda pfedstavenstva: Ing. Karel Polak, Praha 10
Clen pfedstavenstva: Petros Theodoru, Opava
Podet ¢lena: 2

Dozorci rada:

Predseda dozorci rady: JUDr. Jifi Skuhra, Praha 9

Clen dozoréi rady: Oldfich Raha, Zatec

Podcet ¢lend: 2

2.3.3 Obafovacka Martin, s. r. 0.

Obchodni firma: Obalovacka Martin, s. r. o.

Sidlo: Prumyslova 6, Bratislava 821 09, Slovenska republika
Pravni forma: spole¢nost s ruéenim omezenym

ICO: 52 812 359

Datum vzniku: 7. Unora 2020

Zapis do OR: u MS v Bratislavé, oddil Sro, vlozka 142945/B

Predmét podnikani:
- vyroba asfaltové smési.

Zakladni kapital:
50.000,- €;
Splaceno: 100%

Vliv uplatiovany ve spoleénosti: matefsky podnik uplatfiuje nepfimo rozhodujici vliv
Konsolida¢ni metoda: pro konsolidaci byla pouzita ekvivalenéni metoda

Zpusob konsolidace: nepiima konsolidace

Statutarni organ:

Jednatel: Ing. Matéj Mojzis, Zilina, SK
Jednatel: Ing. Marian Panak, Zilina, SK
Pocet Clen(: 2

Spoleénosti nezahrnuté do konsolidaéniho celku

Obchodni firma: GEOSAN SLOVAKIA s. 1. 0.

Sidlo: U Nemocnice 430, Kolin Il

Pravni forma: spolecnost s ruéenim omezenym
ICO: 096 57 703

Datum vzniku: 12. listopadu 2020

Zapis do OR: u MS v Praze, oddil C, viozka 339846

Piedmét podnikani:
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Zakladni kapital:

100 tis. K¢;
Splaceno: 100 %

Vliv uplatiovany ve spolecnosti: matefsky podnik uplatfiuje pfimo rozhodujici vliv
Ucetni jednotka nebyla do konsolidaéniho celku zahrnuta z diivodu nevyznamnosti.
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Statutarni organ:
Jednatel: Ludék Kostka, Velim
Pocet &lenu: 1

Ugetni jednotka méla k 31. prosinci 2023 vlastni kapital ve vysi 79 tis. K¢ a realizovala
v obdobi 1. ledna — 31. prosince 2023 obrat ve vysi 7 tis. KE a zisk v vysi 5 tis. K&.

Ugetni jednotka méla k 31. prosinci 2022 vlastni kapital ve vysi 74 tis. KC a realizovala
v obdobi 1. ledna — 31. prosince 2022 nulovy obrat a ztratu v vysi 3 tis. KE.

Spoleénost VHS-SK-PROJEKT s. r. 0. v konkurzu nebyla do konsolidacniho celku zahrnuta
z dlivodu probihajiciho konkurzu.

Spoleénosti Vagostroj o. o. o. (Ruska federace) a LLC V.A.H Georgia nebyly zahrnuty do
konsolida¢niho celku z dilvodu nemozZnosti ovéfit existenci.

Zpusob transformace adajtl z individualnich acetnich zavérek spole¢nosti zahrnu-
tych do konsolida¢niho celku do polozek konsolidované Gcetni zavérky

1. Byly vyéisleny konsolida¢ni rozdily jednotlivych spole¢nosti a uréen odpis konsolidacnich
rozdill.

2. Byly seéteny vykazy v poloZce netto aktiva, pasiva, naklady a vynosy a byly upraveny
o vzajemné vztahy, konsolida¢ni rozdil a jeho odpis.

3. Déale byly provedeny Upravy tykajici se ocenéni dcefinych spole¢nosti ekvivalenci
v rozvaze konsolidujici spoleénosti.

4. Byly posouzeny odchylky v metodach pro sestaveni individualnich Gcetnich zavérek pod-
le éeskych a slovenskych Ucetnich predpisd, resp. IFRS. Zjisténé vyznamné odchylky by-
ly vyéisleny a z téchto dlvodl byly provedeny konsolidaéni Gpravy. Odchylky vyplyvajici
z téchto konsolidaénich Uprav jsou uvedeny v polozce ,A.llIl.3. Konsolidaéni rezervni
fond®.
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3. Informace o pouzitych uéetnich metodach, obecnych
u€etnich zasadach a zpusobech ocenovani v konsoli-

dac¢nim celku
Ceské spole&nosti konsolidaéniho celku postupuiji podle zakona &. 563/1991 Sb. o ucetnictvi,
vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. a souvisejicich pfedpisti pro Géetnictvi podnikatelt, slovenské
spolecnosti konsolidaéniho celku postupuji podle zakona &. 431/2002 Z. z. ve znéni platném
pro rok 2023 a 2022. Dale je postupovano podie vnitropodnikovych predpisi a
konsolidacnich pravidel tak, aby konsolidovana Géetni zavérka byla sestavena v souladu
s Ceskymi ucetnimi predpisy.

a) Dlouhodoby majetek

DNM — Dlouhodoby nehmotny maijetek, s vyjimkou nehmotného majetku vytvofeného viastni
¢innosti, se ocefiuje pofizovacimi cenami (tj. pofizovaci cenou a naklady souvisejicimi
s pofizenim nehmotného majetku podie § 47 vyhl. & 500/2002 Sb.). Za dlouhodoby
nehmotny je povaZovan majetek s dobou pouzitelnosti deldi nez 1 rok a ocenénim
prevysujicim 80 tis. K& Ocenéni dlouhodobého nehmotného majetku se zvy$uje o technické
zhodnoceni, pokud naklady na néj v uhrnu za rok prevysi ¢astku 80 tis. Ké.

DHM — Dlouhodoby hmotny majetek, s vyjimkou hmotného majetku vytvoreného vlastni
c¢innosti, se oceriuje pofizovacimi cenami (tj. pofizovaci cenou a naklady souvisejicimi
s pofizenim hmotného majetku, tj. naklady spojenymi s uvedenim do uzivani — podle § 47
vyhl. €. 500/2002 Sb.) a technickym zhodnocenim, pokud naklady na né&j v Ghrnu za rok
prevysi Castku 80 tis. K& a technické zhodnoceni je v tomto roce uvedeno do uzivani. Za
dlouhodoby je povazovan majetek s dobou pouzitelnosti del$i nez 1 rok a ocenénim
prevysujicim 80 tis. K& Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku se zvy$uje o technické
zhodnoceni, pokud naklady na néj v Uhrnu za rok prevysi ¢astku 80 tis. K&.

DNM i DHM vytvofeny vlastni ginnosti se ocefuje viastnimi naklady (tj. ve$kerymi pfimymi
naklady a nepfimymi naklady bezprostfedné souvisejicimi s vytvofenim majetku).

Odpisovani majetku v prabéhu jeho pouzivani se provadi na podkladé odpisového planu.
K odpisu majetku je pouzivano rovnomérné odepisovani dlouhodobého nehmotného
a hmotného majetku po dobu jeho predpokladané Zivnosti. Majetek se odpisuje jen do vyse
jeho ocenéni v Ucetnictvi.

Primérna doba odpisovani, podle vnitiniho pfedpisu v rocich:

Skupina dlouhodobého majetku k 31. prosinci 2023 k 31. prosinci 2022

Software 3 3
Opravna poloZka k nabylému majetku 15 15
Budovy 30-50 30-50
Stroje a jina zafizeni 3-30 3-30
Vypocetni technika 3 3
Automobily 5 5

Stavby, na které je vystaveno kolaudaéni rozhodnuti na dobu uréitou jsou odepisovany po
dobu stanovenou kolaudaénim rozhodnutim.

Drobny majetek s dobou pouZitelnosti del$i nez jeden rok u nehmotného i hmotného majetku
v cené neprevySujici 80 tis. KE a u hmotného majetku v cené neprevysujici 80 tis. K& neni
povazovan za dlouhodoby majetek eviduje se takto:
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- nehmotny majetek se v okamziku pofizeni uctuje do nakladu a vykazuje se v poloZce
,A.3. Sluzby*;
- hmotny majetek se v okamziku pofizeni U¢tuje do nakladu a vykazuje se v poloZce
,A.2. Spotifeba materiadlu a energie”.
Maijetek je veden v podrozvahové evidenci a od hodnoty 1.000,- K& je evidovan na osobnich
kartach zaméstnancul a podiéha inventarizaci.

Drobny majetek mizZe byt odepisovan 24 mésici dle rozhodnuti pfislusné konsolidovane
uéetni jednotky. Podrobné informace jsou uvedeny v pfisluSnych individualnich G€etnich
zaverkach.

b) Odpis konsolidacnich rozdila
Konsolidaéni rozdil se odepisuje do 20 let rovnomérnym zpUsobem. V pfipadé, ze vyse
konsolidaéniho rozdilu je nevyznamna odepisuje se jednorazové v roce vzniku.

c) Ocenovaci rozdil k nabytému majetku

Ocefiovaci rozdily k nabytému majetku jsou ocenény pofizovacimi cenami a odpisovany na
podkladé odpisového planu. Majetek se odpisuje jen do vySe jeho ocenéni v UCetnictvi.
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku je odpisovan rovnomérné po dobu 180 mésicl
v souladu s G&etnimi predpisy.

d) Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek (cenné papiry, majetkové Gcasti, podily apod.) se ocefuje
pofizovacimi cenami (fj. pofizovaci cenou a naklady souvisejicimi s pofizenim).
K rozvahovému dni jsou majetkové Ucasti ocenény metodou ekvivalence.

Dlouhodoby finanéni majetek tvori zejména dluhové cenné papiry drzené do splatnosti.

e) Zasoby

Zasoby nakupované se ocefuji pofizovacimi cenami. Pofizovaci cenou se rozumi cena, za
kterou byly zasoby pofizeny, véetné nakladll s jeho pofizenim souvisejicich podle § 49 vyhl.
&. 500/2002 Sb. (napf. naklady spojené s dopravou, nakladkou, vykladkou, clo, pojistné).

Zasoby vytvoiené vlastni ¢innosti (nedokoncena vyroba) se ocefiuji vlastnimi naklady, t.
vynalozenymi pfimymi naklady, externimi subdodavkami a pfimymi mzdami, vCetné
socialniho a zdravotniho pojisténi a provoznimi naklady, poplatky za bankovni zaruky,
finanénimi poplatky.

Z divodd vérného zobrazeni a s ohledem na nepredani stavby (staveb), byt pravné dle
smluvniho vztahu je rozpracovana stavba (stavby) ve vlastnictvi kupujiciho, zvolil
konsolidaéni celek sledovani rozpracovanosti a nedokoncenych staveb v poloZce aktiv
konsolidované rozvahy ,C.I.2. Nedokonéena vyroba a polotovary.

f) Penézni prostredky
Penézni prostfedky se ocefuji jejich jmenovitymi hodnotami. Penézni prostiedky tvofi
ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich ucétech.

g) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi vzniku jmenovitou hodnotou. Pfi nabyti za uplatu nebo vkladem
pak pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych
polozek na vrub nakladd na jejich realizatni hodnotu, a to na zakladé individualniho
posouzeni jednotlivych dluzniki a vékové struktury pohledavek.

Dohadné uéty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadll a propoétu
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Pohledavky i dohadné uéty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésict
vCetné) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), stim, Zze kratkodobé jsou splatné do
jednoho roku od rozvahového dne.

ZpUsob stanoveni opravnych poloZek k pohledavkam podle splatnosti:

Pocet mésicll po splatnosti % tvorby opravné polozky
3-6 10

7-12 40

12-24 90

nad 24 100

h) Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti konsolidaéniho celku se vykazuje ve vy$i zapsané v obchodnim
rejstfiku. Pfipadné zvySeni nebo sniZzeni zakladniho kapitalu na zakladé& rozhodnuti valné
hromady, které nebylo ke dni Gcetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény
zakladniho kapitalu. Ostatni kapitalové fondy jsou tvoieny penézitymi vklady nad hodnotu
zakladniho kapitalu.

i) Cizi zdroje
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovité hodnoté.

Konsolidované ucetni jednotky vytvari rezervy na ztraty a rizika v pfipadech, kdy lze s
vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin plnéni pfi dodrZzeni vécné a
Casové souvislosti. V piipadech, kdy je k datu Géetni zavérky dosazen vyrazné vy$si zisk na
nedokoncené zakazce neZ zisk planovany, zejména diky rozdilné ziskovosti jednotlivych
technologii pouzitych v pribéhu stavby, Uctuje spole¢nost o rezervé na naklady na
dokonéeni stavby.

Dohadné ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadl a propoéti. Cizi zdroje
se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné) a dlouhodobé (splatnost
nad 12 mésicu), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne. Za
kratkodobé zavazky se povazuje i ¢ast dlouhodobych zavazk(, ktera je splatna do jednoho
roku od rozvahového dne.

i) Pouziti odhadu

Sestaveni uCetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a pfedpoklady,
jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu Géetni zavérky a na
vykazovanou vysi vynosu a nakladd za sledované obdobi. Vedeni spoleénosti stanovilo tyto
odhady a pfedpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméng,
jak vyplyva z podstaty odhadu, skutec¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadu
odliSovat.

k) Ostatni pripady

Majetek v pfipadech bezuplatného nabyti, s vyjimkou penéznich prostfedkt a pohledavek,
anebo majetek v pfipadech, kdy vlastni naklady na jeho vytvoreni vlastni ¢innosti nelze zjistit
nebo jsou tyto naklady vy88i nez reprodukéni pofizovaci cena tohoto majetku, se ocefiuje
reprodukeni pofizovaci cenou (tj. cenou, za kterou by byl majetek pofizen v dobé, kdy se o
ném uctuje).

1) Pfepocet cizi mény na ¢eskou ménu

Je pouzivan mésiéni sménny kurz CNB nebo denni kurz k datu Géetniho pfipadu dle
vnitfniho pfedpisu pfisiusné konsolidované uUcetni jednotky. Pouzitd metoda je popsana
v individualni ucetni zavérce konsolidované ucetni jednotky. Pri prepoctu mény, ktera neni
obsazena v kurzech devizového trhu vyhlageného CNB, se pro prepodet pouZije oficialni
stfedni kurz centralni banky pfislu$né zemé, popfipadé aktualni kurz mezibankovniho trhu k
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americkému dolaru nebo euru. K rozvahovému dni bylo Gétovano podle § 60 vyhlasky
500/2002 Sb. a § 24 Zakona o ugetnictvi.

Ugetni zavérky konsolidovanych spoleénosti sestavenych v EUR byly prepoéteny na Ke:
vlastni kapital konsolidovanych spoleénosti byl prepoéten kurzem CNB k datu akvizice,
ostatni polozky aktiv a pasiv kurzem CNB k rozvahovému dni, polozky vykazu zisku a ztraty
pramérnym kurzem CNB Gé&etniho obdobi. Kurzové rozdily vyplyvajici z tohoto pfepoétu byly
vykazany v polozce ,A.1l.2.6. Kurzové rozdily z konsolidagnich uprav* pasiv konsolidované
rozvahy.

m)  Uétovani o spoleénosti

Do konce roku 2018 byly podily na majetku, zavazcich, nakladech a vynosech na
sdruzenich/spoleénostech, kde uUcetni jednotka vedla Uéetnictvi oduétovany z jednotlivych
Gétd a tim byly i takto pokracené vykazany jednotlivé fadky rozvahy a vykazu zisku a ztraty.
Obdobné u sdruZeni, kde Ucetni jednotka nevedla Ucetnictvi, byly Uctovany podily na
jednotlivé Géty a tim byly vykazany podily na sdruzeni/spolec¢nosti na jednotlivych fadcich
rozvahy a vykazu zisku a ztraty.

Od roku 2019 se vlivem zmény legislativy zménil postup uétovani podild na
sdruzeni/spoleénosti. Od roku 2019 jsou u sdruzeni/spole€nosti, kde uéetni jednotka vede
Gdetnictvi podily ostatnim spole¢nikim prefakturovavany, tzn. ve vysi podill ostatnich
spolecnikl jsou ponizeny pfisiusné polozky ve vykazu zisku a ztraty, v rozvaze jsou tyto
pohledavky vykazovany v poloZce aktiv ,C.I1.2.4.1. Pohledavky za spole¢niky” a zavazky v
poloZzce pasiv ,C.11.8.1. Zavazky ke spole¢nikim®. U sdruzeni/spole¢nosti, kde ucetni
jednotka nevede Ucetnictvi, jsou podily Getni jednotky na nakladech a vynosech
sdruzeni/spoleénosti evidovany v pfislusnych polozkach vykazu zisku a ztraty a z toho
vyplyvajici pohledavky a zavazky jsou v rozvaze vykazany v polozkach ,Cll.2.4.1.
Pohledavky za spolecniky a ,C.II. 8.1. Zavazky ke spole&nikim®.

Vzajemné pohledavky a zavazky z jednotlivych smluv o spole€nosti/sdruzeni jsou v rozvaze
vykazovany kompenzované.

n) Uétovani vynosh a naklad(
Vynosy a naklady se Uctuji casoveé rozli$ené, tj. do obdobi, s nimzZ vécné i Easové souviseji.

O zisku vyplyvajicim z dlouhodobych smluv se Uétuje az v okamziku dokonceni a
vyfakturovani zakazky (zplisobem stanovenym v uzaviené smlouve).

0) Dan z pfijmu

Naklad na splatnou dan z pfijmU se pocitd za pomoci platné darové sazby z ucetniho zisku
zvy$eného nebo snizeného o trvale nebo dolasné dariové neuznatelné naklady a
nezdafované vynosy (napi. tvorba a zUétovani ostatnich rezerv a opravnych polozek,
naklady na reprezentaci, rozdil mezi Gcetnimi a dafiovymi odpisy atd.). Dale se zohlednuji
polozky snizujici zaklad dané (dary), odcitatelné polozky (dafiova ztrata, naklady na realizaci
projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

Odlozena dafiova povinnost odrazi danovy dopad prechodnych rozdill mezi zustatkovymi
hodnotami aktiv a pasiv z hlediska Ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s
pfihlédnutim k obdobi realizace.

V pfipadé, Zze ucetni zavérka predchazi koneé¢nému vypodtu dané z pfijmua, vytvali ucetni
jednotka rezervu na dan z pfijmu.
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P) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky, je
zachycen v uc€etnich vykazech v pfipadé€, ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o
skuteénostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohlediujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dUsledky téchto
udalosti popsany v pfiloze ucetni zavérky, ale nejsou zatucétovany v uéetnich vykazech.

q) Zmény proti pfedchozimu uc€etnimu obdobi ve zpilisobu ocefiovani a odpisovani
Nebyly zmény oproti pfedchozimu obdobi.

r) Odchylky v metodach pro sestaveni individualnich ucetnich zavérek konsolido-
vanych spolecnosti

Individualni Géetni zavérky konsolidovanych spolecnosti jsou sestaveny podle &eskych
ucetnich predpist nebo slovenskych Ucetnich predpist. Pfi sestaveni konsolidované udetni
zaverky byly posouzeny odchylky v metodach pro sestaveni individualnich Géetnich zavérek
podle slovenskych uéetnich predpisu.

Vyznamné odchylky mezi eskymi a slovenskymi metodami:
- pouziti postupu Stavebni smlouvy — zakazkova vyroba pro vykazani rozpracovanosti
stavebnich zakazek;
- dlouhodobé pohledavky a zavazky byly ocenény pomoci metody efektivni Grokové sa-
zby;
- majetek pofizeny na leasing byl vykazan v rozvaze jako dlouhodoby majetek a k nému
byl vykazan zavazek.
V8echny uvedené odchylky byly pro potfebu konsolidace eliminovany.

s) Oprava minulych let

Vroce 2023 spolecnost v koncernu zjistila a opravila chyby tykajici se roku 2022, ktera
spocCivaly zejména v chybné vytvofenych dohadnych poloZkach aktivnich ve vysi 16.044 tis.
K& a dohadnych polozkach pasivnich ve vysi 15.809 tis. K& Cast vyse uvedenych
dohadnych poloZek aktivnhich méla byt vykazana jako nespotfebovany material. Zaroveri
nebyly vytvorfeny dohadné polozky aktivni ve vysi 2.587 tis. KE a dohadné polozky pasivni ve
vysi 5.241 tis. K&.

Ve vztahu k roku 2021 byla provedena oprava technického zhodnoceni budov ve vy$i 2.099
tis. KC, které bylo v tomto roce zauétovano do nakladl. Z tohoto divodu byly odpovidajicim
zpUsobem opraveny srovnavaci Udaje za rok 2022, které se kvuli této opravé li§i od udajt
vykazanych v bézném obdobi v ucetni zavérce sestavené za Uéetni obdobi 2022.
V dasledku provedenych oprav se zvysil viastni kapital o 951 tis. K&, coz je v b&Zném obdobi
uvedeno v rozvaze v fadku A.1V.2. Jiny vysledek hospodareni minulych let.
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Prehled a vy$e Uprav srovnavacich udaju:

Vykaz zisku a ztraty:
I Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb -15 163
A2 Spotfeba materialu a energie -7 054
A3 Sluzby -12 740
E.1.1. Upravy hodnot diouhodobého hmotného a nehmotného majetku — trvalé 70
E.3 Jiné provozni vynosy 1989
F.3. Dané a poplatky 204
F.4. Rezervy v provozni oblasti 2 857
F.5 Jiné provozni naklady 3768
J.2. Ostatni nakladové aroky a podobné naklady 92
VII. Ostatni finanéni vynosy 216
K. Ostatni finan¢ni naklady 95
Celkem VH -250
Rozvaha:
AKTIVA

B.Il.2 Stavby 2 024
C.I.1. Material 8 395
C.ll.21 Pohledavky z obchodnich vztah( 2 868
C.l.2.41 Pohledavky za spolecniky -6 307
C.ll.246 Dohadné ucty aktivni -16 044
C.1.3.1 Naklady pfistich obdobi -6

Aktiva celkem -9 070

PASIVA

AlVA1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazené ztraty minulych let 1201
A5, Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi -250
C.l4 Zavazky z obchodnich vztah( -229
Cli4 Zavazky z obchodnich vztahl 6 104
C.1.8.1. Zavazky ke spolecnikim 577
cl.85 Stat — dariové zavazky a dotace -525
C.1.8.6. Dohadné uéty pasivni -15 948

Pasiva celkem -9 070
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4. Doplnujici informace ke konsolidované rozvaze a konso-
lidovanému vykazu zisku a ztraty

4.1 Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek konsolidacniho celku

a) dlouhodoby nehmotny majetek

31. prosinci 2023

Pofizovaci cena Et‘la.vle dnu 2023 | PHrastky Ubytky | Pretiétovani ‘:t;;' prosinci 2023

Software 28 829 277 28 552
Ocenitelna prava 2772 2772

Ostatni nehmotny majetek 3450 3450

Celkem 35 051 277 34 774

Opravky a opravné Stav o Ubyt- . ... . .| Stav

pgloikyy ) k1. lednu 2023 | Prirustky | " | Preactovani | "3 prosinci 2023

Software 27 545 406 78 27 873
Ocenitelna prava 618 49 667

Ostatni nehmotny majetek

Celkem 28 163 455 78 28 540

i : Stav Stav

Zustatkova cena k 1. lednu 2023 k 31. prosinci 2023

Software 1284 679

Ocenitelna prava 2 154 2105

Ostatni nehmotny maijetek 3450 3450

Celkem 6 888 6 234
31. prosince 2022

Pofizovaci cena st:_ vle dnu 2022 PFirastky Ubytky | Pfetétovani ‘:t;;' prosinci 2022
Software 6 122 22 162 28 284
Ocenitelna prava 2714 2714
Ostatni nehmotny majetek 3 365 3365
Celkem 6 122 28 241 34 363
Opravky a opravné polozky ftj‘.‘l’e Tp— Prirtistky Ubytky | Preu&tovani ‘:'?1" oreaThelTEa3
Software 5444 21 573 27 017
Ocenitelna prava 603 603
Ostatni nehmotny majetek

Celkem 5444 22176 27 620
Zustatkova cena Stav k 1. lednu 2022 Stav k 31. prosinci 2022

Software 678 1267

Ocenitelna prava 2111

Ostatni nehmotny majetek 3365

Celkem 678 6743
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b) dlouhodoby hmotny majetek

31. prosinci 2023

Pofizovaci cena :t:. vle dnu 2023 Prirastky | Ubytky Preuctovani it;v. prosinci 2023
Pozemky 43 670 495 43175
Stavby 309 105 742 4 418 15972 321 401
Samostatné véci movité 739 442 33 662 21 080 752 024
Jiny drobny majetek 21 265 8 588 1084 28 769
Celkem 1113 482 42 992 27 077 15972 1 145 369
Opravky a opravné | Stav - " s e o | Stav
polozky P k 1. lednu 2023 Prirastky | Ubytky | Preuctovani |\ 5 o osinci 2023
Pozemky
Stavby 159 623 12971| 7830 15972 180 736
Samostatné véci movité 648 881 33854 | 27 384 655 351
Jiny drobny majetek 10 539 5700| 1084 15 155
Celkem 819 043 52 525 | 36 298 15 972 851 242
Zastatkova cena Stav k 1. lednu 2023 Stav k 31. prosinci 2023
Pozemky 43 670 43 175
Stavby 149 482 140 665
Samostatné véci movité 90 561 96 673
Jiny drobny majetek 10 726 13 614
Celkem 294 439 294 127
31. prosince 2022
Pofizovaci cena it‘f.vle dnu 2022 PfirGstky Ubytky | Pfetiétovani ‘:t;;' prosinci 2022
Pozemky 8216 34 596 10 42 802
Stavby 10 251 291 470 301 721
Samostatné v&ci movité 44 022 679 625| 1268 722 379
Jiny drobny majetek 20 741 524 21 265
Celkem 83 230 1006 215| 1278 1088 167
Opravky a opravné Stav - - . ... . .| Stav
polozky P k1. lednu 2022 | Prirustky | Ubytky | Preuctovani| ‘54 o oginci 2022
Pozemky
Stavby 1266 154 459 155 725
Samostatné véci movité 24 504 610 395 1268 633 631
Jiny drobny majetek 6 306 4 233 10 539
Celkem 32076 769 087 1268 799 895
Zastatkova cena Stav k 1. lednu 2022 Stav k 31. prosinci 2022
Pozemky 8 216 42 802
Stavby 8 985 145 996
Samostatné véci movité 19 518 88 748
Jiny drobny majetek 14 435 10726
Celkem 51 154 288 272

Ve sledovaném obdobi doslo k bézné obnové majetku.
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V minulém obdobi doslo k t&émto vyznamnym zménam:

V ramci akvizice skupiny VAHOSTAV — SK, ktera byla zahrnuta do konsolidace, doslo
k vyraznému naruastu vétsiny polozek majetku.

V ramci béZné obnovy byly pofizeny zejména movité véci v hodnoté 6.875 tis. K&.

V obdobi od 1.ledna 2023 do 31. prosince 2023 se neuskutecnil Zadny prodej dlouhodobého
majetku nebo materialu mezi uéetnimi jednotkami konsolidaéniho celku.

V obdobi od 1.ledna 2022 do 31. prosince 2022 se neuskutecnil Zadny prodej dlouhodobého
majetku nebo materialu mezi uéetnimi jednotkami konsolida¢niho celku.

c) konsolidacni rozdil

Konsolidaéni rozdil A:

- konsolida¢ni rozdil A vznikl z rozdilu mezi pofizovaci cenou a podilem na vlastnim kapi-
talu ke dni pofizeni dcefinych spole¢nosti GEOSAN GROUP a. s.
a G-NEMOVITOSTI s. r. 0. (zanikla k 1. lednu 2016 flzi se spole¢nosti GEOSAN
GROUP a. s.). Konsolidaéni rozdily vzniklé pfi pofizeni obou spoleénosti jsou zaporné
a odpisuji se 20 let. Od roku 2016 se eviduji jako jeden konsolidaéni rozdil.

Konsolidaéni rozdil B:

- konsolidaéni rozdil B vznikl z rozdilu mezi pofizovaci cenou a podilem na vlastnim kapi-
talu ke dni pofizeni skupiny VAHOSTAV — SK. Konsolida&ni rozdil vznikly pfi pofizeni té-
to skupiny je zaporny a odepisuje se 20 let.

Konsolidaéni rozdil C:
- konsolida&ni rozdil, ktery je sougasti dil&i konsolidace skupiny VAHOSTAV SK a ktery
vznikl postupné pfi pofizovani dcefinych spole¢nosti. Tento konsolidaéni rozdil je
kladny a neodepisuje se.

d) financni pronajem — leasing
K 31. prosinci 2023 je hodnota majetku pofizeného formou finanéniho pronajmu
neuvedeneho v rozvaze 116.851 tis. K& v pofizovacich cenach, resp. 26.025 tis. K&
v zlstatkovych cenach a zavazky z leasingu jsou:

Splatné do 1 roku: 3.320 tis. K&
Splatné za 1-5 let: 7.961 tis. K¢

Splatné za vice nez 5 let: 0 tis. K&
Celkem: 11.281 tis. K¢

K 31. prosinci 2022 byla hodnota majetku pofizeného formou finanéniho pronajmu
neuvedeného v rozvaze 116.227 tis. K& v pofizovacich cenach, resp. 26.713 tis. K&
v zUstatkovych cenach a zavazky z leasingu jsou:

Splatné do 1 roku: 3.134 tis. K¢
Splatné za 1-5 let: 5.555 tis. K¢

Splatné za vice nez 5 let: 24 tis. K&
Celkem: 8.713 tis. K¢&
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e) dlouhodoby majetek pofizeny na avér

V ramci konsolidaéni skupiny byly pofizeny dopravni prostfedky na uvér. Pohledavky z Gvérd
jsou zajistény uvérovanym majetkem.

K 31. prosinci 2023

. . . | Uhrazeno Splatné Splatné . o
Druh majetku Pocet do 31.eprosince 2023 d‘:) 1 roku ngda1 rok elkoyyjsoucet
QOsobni automobil 10 2 497 866 1 061 4242
Nakladni automobil 1 547 45 0 592
Celkem 11 3 044 911 1061 5016

V roce 2023 byly v souvislosti s témito Gvéry zaplaceny uroky ve vysi 172 tis. KC.

K 31. prosinci 2022

. . . | Uhrazeno Splatné Splatné ) .
Druh majetku Pocet| 531 . prosince 2022 | do 1 roku nad 1 rok Celkovy soucet
Osobni automobil 31 8 181 2 087 1223 11 491
Nakladni automobil 1 418 129 45 502
Celkem 32 8 599 2216 1268 12083

V roce 2022 byly v souvislosti s témito Gvéry zaplaceny uroky ve vysi 269 tis. KC.

Jistina Gvéru splatna do 1 roku je k rozvahovému dni vykazana na fadku C.11.8.7 Rozvahy,
jistina uvéru splatna nad 1 rok je vykazana na fadku C.1.9.3 Rozvahy.

f) majetek neuvedeny v konsolidované rozvaze

K 31. prosinci 2023 mél konsolida¢ni celek majetek neuvedeny v rozvaze ve vysi 83.519 tis.
K& brutto, tj. ve vysi 0 K&. netto. Jedna se o drobny majetek evidovany v operativni evidenci,
ktery podiéha inventarizaci.

Konsolida&ni celek pofizuje majetek formou finanéniho pronajmu viz bod 4.1. d)

K 31. prosinci 2022 mél konsolida¢ni celek majetek neuvedeny v rozvaze ve vysi 65.438 tis.
K& brutto, tj. ve vysi 0 K&. netto. Jedna se o drobny majetek evidovany v operativni evidenci,
ktery podléha inventarizaci.

Konsolidaéni celek pofizuje majetek formou finanéniho pronajmu viz bod 4.1. d)

g) dlouhodoby hmotny majetek konsolidaéniho celku zatizeny zastavnim pravem

K 31. prosinci 2023 se jednalo o tento majetek

pozemky par. & 596, 696, 833 a 592/4 vée zapsano v katastru nemovitosti vedeném ka-
tastralnim Ofadem pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovi§té Kolin, pro katastraini
uzemi Velky Osek, obec Velky Osek, na LV €. 1679 ve prospech Ceské sporitelny, a. s.
pozemky a nemovitosti v obci Horny HriCov, v okrese Zilina, Slovenska republika ve pro-
spéch banky Slovenska sporiteliia, a. s.

pozemky v obci Zilina, v okrese Zilina, Slovenska republika ve prospéch banky Sloven-
ska sporitelfia, a. s.

pozemky a nemovitosti v obci Horny Hri€ov, v okrese Zilina, Slovenska republika ve pro-
spéch Slovenské zarucné a rozvojoveé banky, a. s.

movity majetek spolecnostl VAHOSTAV-SK-PREFA, a. s. (stroje, zafizeni, nakladni au-
tomobily) v pofizovaci hodnoté 63 tis. K& ve prospéch Slovenské zarutné a rozvojové
banky, a. s

movity majetek spoleénosti VAHOSTAV - SK, a. s. (stroje, zafizeni, nakladni automobi-
ly) v pofizovaci hodnoté 49.808 tis. K& ve prospéch banky Slovenska sporitelfia, a. s.
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K 31. prosinci 2022 se jednalo o tento majetek

- pozemky par. €. 596, 696, 833 a 592/4 vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném ka-
tastralnim Grfadem pro Stfedogesky kraj, katastralni pracovisté Kolin, pro katastraini
Uzemi Velky Osek, obec Velky Osek, na LV &. 1679 ve prospéch Ceské spofitelny, a. s.

- pozemky a nemovitosti v obci Horni Hriov, v okrese Zilina, Slovenska republika ve pro-
spéch banky Slovenska sporiteliia, a. s.

- pozemky v obci Zilina, v okrese Zilina, Slovenska republika ve prospéch banky Sloven-
ska sporitelha, a. s.

- movity majetek spoleénosti VAHOSTAV - SK, a. s. (stroje, zafizeni, nakladni automobi-
ly) v pofizovaci hodnoté 56.769 tis. KE ve prospéch banky Slovenska sporitelfia, a. s.

h) dlouhodoby finanéni majetek
V polozce ,B.IIl.1 Podily — ovladana nebo ovladajici osoba" jsou evidovany podily ve
spole¢nostech nezahrnutych do konsolidace viz. bod 2.4.

Zustatek i Zustatek
Polozka k 31. prosinci PrirGstky Ubytky Piecenéni | k 31. prosinci
2022 2023
Poqny - 9vladana nebo 74 0 0 6 80
ovladajici osoba

V poloZce B.III.5 Ostatni dlouhodobé cenné papiry a vklady jsou evidovany sménky
drZzené do splatnosti.

i) dlouhodoby finanéni majetek konsolidaéniho celku zatizeny zastavnim pravem
Podil ve spole¢nosti GriToN CZ s. r. 0. byl zatizen zastavnim pravem ve prospéch Ceské

vy

4.2 Zasoby

K 31. prosinci 2023 je na zasobach evidovan materidl v hodnoté 52.441 tis.
K&, nedokondena vyroba v hodnoté 320.939 tis. K& a vyrobky a zboZi v hodnoté 20.084 tis.
KE. Nedokonéena vyroba predstavuje hodnotu provedenych a nevylétovanych praci na
stavebnich zakazkach.

Na pofizeni zasob byly poskytnuty zalohy ve vysi 3.811 tis. K&.

K zasobam byly tvofeny opravné polozky ve vysi 3.536 tis. K&.

K 31. prosinci 2022 byl na zasobach evidovan materidl v hodnoté 68.663 tis.
K¢, nedokoncena vyroba v hodnoté 404.339 tis. KE a vyrobky a zbozi v hodnoté 16.315 tis.
KE. NedokonCena vyroba predstavuje hodnotu provedenych a nevydétovanych praci na
stavebnich zakazkach,

Na pofizeni zasob byly poskytnuty zalohy ve vysi 5.278 tis. K&.

K zasobam byly tvofeny opravné polozky ve vy$i 14.421 tis. K&.

4.3 Dlouhodobé pohledavky

K 31. prosinci 2023 je na uétech dlouhodobych pohledavek evidovano zadrzné investor( ve
vysi 381.336 tis. K& s opravnou polozkou ve vysi 3.058 tis. K&, pohledavky za spoleéniky
z titulu vztahu ve spoleCnosti bez pravni subjektivity ve vysi 7.345 tis. KE. Jiné pohledavky ve
vysSi 125.699 tis. K&. Pohledavky, jejichz splatnost byla k rozvahovému dni del$i nez 5 let,
jsou evidovany ve vysi 198.649 tis. K¢.

K 31. prosinci 2022 je na Gétech dlouhodobych pohledavek evidovano zadrzné investor( ve
vysi 405.715 tis. KE s opravnou polozkou ve vysi 2.500 tis. K&, jiné pohledavky ve vysi 3.638
tis. K. Pohledavky, jejichZ splatnost byla k rozvahovému dni del$i nez 5 let, jsou evidovany
ve vysi 235.294 tis. K¢.
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4.4 Kratkodobé pohledavky
a) pohledavky po Ihité splatnosti

Z obchodniho styku k 31. prosinci 2023 k 31. prosinci 2022
Celkem po Ihité splatnosti 317 925 212 725
z toho:

Od 180 dn( do 360 dnli po splatnosti 64 397 26 546
Nad 360 dnt po splatnosti 83176 65 730

V rdmci pohledavek za spoleéniky k 31. prosinci 2022 bylo po Ihité splatnosti 215.365 tis. K&
(nad 360 dnu), k pohledavce byla tvofena opravna polozka ve vysi 142.365 tis. KC.

b) Kratkodobé pohledavky za ovladanou osobou
K 31. prosinci 2023 neeviduje konsolidacni celek kratkodobé pohledavky za ovladanou
osobou.
K 31. prosinci 2022 neeviduje konsolida¢ni celek kratkodobé pohledavky za ovladanou
osobou.

c) Pohledavky neevidované v ucetnictvi
Potencialni pohledavky plynouci z povinnosti provést fadné dilo a zaruéni opravy, kryté
bankovnimi zarukami subdodavatelt k 31. prosinci 2023 jsou evidovany ve vysi 170.091 tis.
K& a k 31. prosinci 2022 ve vysi 172.402 tis. K&.

d) Pohledavky za spolecniky
V polozce C.11.2.4.1 jsou evidovany pohledavky z uzavienych smluv o sdruzeni/spoleCnosti,
kde je ucetni jednotka konsolidaéniho celku spole€nikem.

e) Jiné kratkodobé pohledavky
Jiné kratkodobé pohledavky predstavuji zejména slozené kauce a jistiny.

4.5 Penézni prostiredky
K 31. prosinci 2023 jsou evidovany prostfedky na Gétech v bankach ve vysi 1.239.068 tis.
K&, a v pokladné véetné cenin ve vysi 2.626 tis. KE.

K 31. prosinci 2022 byly evidovany prostiedky na uétech v bankach ve vysi 690.227 tis. K¢,
a v pokladné véetné cenin ve vysi 2.566 tis. K&.

4.6 Opravné polozky
Opravné polozky byly stanoveny na zakladé inventarizace a konsolidacnich pravidel.

Vyse opravnych poloZek:

Druh majetku k 31. prosinci 2023 k 31. prosinci 2022
Zasoby 3536 14 421
Pohledavky 91 338 221122
z toho k dlouhodobym pohledavkam z obchodniho styku 3058 2500
z toho k pohledavkam za spolecniky 0 142 365
z toho ke kratkodobym pohledavkam z obchodniho styku 70 214 72 164
z toho k pohledavkam z postoupeni 14 000
z toho ke kratkodobym zaloham 1187 1214
z toho k jinym pohledavkam 2879 2879
4.7 Dohadné uéty aktivni
Dohadné Uéty aktivni tvofi provedené a k datu sestaveni Ggetni zavérky nevyuctované

stavebni prace.
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4.8 Zakladni kapital konsolidaéniho celku

Zakladni kapital konsolidacniho celku je k 31. prosinci 2023 ve vysi 2.000 tis. K&, coz
pfedstavuje zakladni kapital matefského podniku ve formé 10.000 ks kmenovych akcii na
jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 200 K&, splaceno 2.000 tis. K&.

Zakladni kapital konsolida¢niho celku je k 31. prosinci 2022 ve vys$i 2.000 tis. K&, coz
predstavuje zakladni kapital matefského podniku ve formé 10 ks kmenovych akcii na jméno
v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 200 tis. K&, splaceno 2.000 tis. K&.

49 Podily na zisku
Ve sledovaném obdobi nebyly vyplaceny Zadnou ze spoleénosti konsolidaéniho celku podily
na zisku.

4.10 Zakonné a ucetni rezervy

Uéetni rezervy k 31. prosinci 2023 k 31. prosinci 2022
Rezerva na zarucni opravy 57 910 59 608
Rezerva na soudni spory 8 871 5 606
Rezerva na naklady 22 009 6 662
Rezerva na dokonéeni zakazky 4 700 1700
Rezerva na odchodné 10 852 10 394
Rezerva na dan z pfijm0 30110 5922

Zaplacené zalohy na dafi z pfijmua byly ve vykazech vzajemné zapogéitany s uétovanou
rezervou na dan z pfijma.

Slovenské spoleénosti konsolidaéniho celku tvofily k 31. prosinci 2023 a k 31. prosinci 2022
zakonné rezervy na odchodné.

4.11 Dlouhodobé zavazky

K31. prosinci 2023 je na uctech dlouhodobych zavazki evidovano zadrzné
subdodavatelim ve vysi 353.778 tis. K¢, zavazky z obchodniho styku ve vy$i 4.507 tis. K¢,
zavazek z restrukturalizace (VAHOSTAV SK, a. s.) 374.284 tis. K& a ostatni zavazky 49.450
tis. K&.

Zavazky za ovladanou a ovladajici osobou ve vysi 4.507 tis. K¢.

Zavazky za spole€niky z titulu vztahu ve spoleénosti bez pravni subjektivity ve vysi 36.272
tis. K&.

Jiné zavazky jsou ve vysi 236.522 tis. K&, z toho nejvyznamnéjsi jsou zavazek z pujcek ve
vySi 188.945 tis. K&, zavazkem z Gvéru ve vysi 34.549 tis. K&, zavazek je zajistén zastavnim
pravem k pohledavkam.

Zavazky, jejichZ splatnost byla k rozvahovému dni del§i nez 5 let, jsou evidovany ve vysi
66.297 tis. K¢.

K 31. prosinci 2022 bylo na uétech dlouhodobych zavazkl evidovano zadrzné
subdodavatelim ve vy$i 300.519 tis. K&, zavazky z obchodniho styku ve vy$i 6.648 tis. K¢,
zavazek z restrukturalizace (VAHOSTAV SK, a. s.) 365.075 tis. K&, ostatni zavazky 108.080
tis. K&, zavazky za ovladanou a ovladajici osobou ve vysi 168.212 tis. K&. K¢&.

Jiné zavazky byly ve vySi 34.549 tis. KE zavazkem z Gvéru, zavazek je zaji$tén zastavnim

pravem k pohledavkam, €astka 1.137 tis. K¢ je dlouhodoba ¢ast splatky avéru na nakup aut,
vizbod 4.1. ).
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Zavazky, jejichz splatnost byla k rozvahovému dni del$i nez 5 let, jsou evidovany ve vysi
107.580 tis. K&.

4.12 Zavazky ke spfiznénym osobam

K 31. prosinci 2023

Dlouhodoby zavazek k Ludék Kostka ve vysi 4.445 tis. K& z titulu pGjéky a Groku.

Zavazek ke spole¢nosti GEOSAN SLOVAKIA s. r. o. ve vysi 62 tis. K&, z titulu phjéky splatny
31. prosince 2025.

Kratkodoby zavazek GEOSAN CONSTRUCTION SK a. s. ke spoleCnosti NeXgen
poskytnuty spole¢nosti GEOSAN CONSTRUCTION SK splatny 15. fijna 2024 ve vysi
185.930 tis.

Kratkodoby zavazek ke spoleénikovi GEOSAN INVESTICNI a. s. z postoupeni pohledavek,
véetné uroku ve vysi 109.448 tis. KE.

K 31. prosinci 2022

Dlouhodoby zavazek GEOSAN CONSTRUCTION SK a. s. ke spole¢nosti NeXgen
poskytnuty spoleénosti GEOSAN CONSTRUCTION SK splatny 15. fijna 2024 ve vysi
163.729 tis. K& a kratkodoba cast ve vysi 3.022 tis. KE. Dlouhodoby zavazek k Ludku
Kostkovi ve vysi 4.428 tis. K& z titulu pljéky a uroku.

Zavazek ke spoleénosti GEOSAN SLOVAKIA s. r. 0. ve vysi 55 tis. K¢ z titulu pGjcky splatny
31.prosince 2025.

Kratkodoby zavazek ke spoleénikovi GEOSAN INVESTICNI a. s. z postoupeni pohledavek,
véetné Uroku ve vysi 104.632 tis. K¢.

413 Zavazky k Gvérovym institucim
Konsolidaéni celek k 31. prosinci 2023 vykazuje kratkodobé bankovni Uvéry ve vysi
48 mil. K&, které prestavuiji poskytnuté kontokorentni uvéry na provozni vydaje.

Konsolidaéni celek k 31. prosinci 2022 vykazuje dlouhodoby bankovni Gvér ve vysi 33 mil.
K&, ktery je v éastce 33 mil. K¢ splatny v roce 2024 a kratkodobé bankovni tvéry ve vysi
11 mil. Ké&.

4.14 Kratkodobé zavazky

K 31. prosinci 2023 nejvyznamnéjsi Cast kratkodobych zavazki predstavuji zavazky
z obchodniho styku véetné kratkodobych pozastavek ve vysi 2.182.060 tis. KE uvedenych na
fadku C.11.4. pasiv rozvahy. Dal§i vyznamnou poloZkou jsou dohadné poloZky pasivni ve vysi
03.924 tis. K& uvedenych na radku C.I1.8.6. rozvahy, dohadné polozky pfedstavuji hodnotu
provedenych dodavek, zejména stavebnich praci, které nebyly k31. prosinci 2023
vyfakturovany. Jiné zavazky ve vysi 151.531 tis. K& uvedenych na fadku C.11.8.7. predstavuji
zejména prijaté pujéky.

K 31. prosinci 2022 nejvyznamnéj$i cast kratkodobych zavazk( predstavuji zavazky
z obchodniho styku véetné kratkodobych pozastavek ve vysi 1.842.974 tis. KE uvedenych na
fadku C.11.4. pasiv rozvahy. Dal$i vyznamnou poloZkou jsou dohadné polozky pasivni ve vySi
292.387 tis. K& uvedenych na radku C.11.8.6. rozvahy, dohadné polozky pfedstavuji hodnotu
provedenych dodavek, zejména stavebnich praci, které nebyly k 31. prosinci 2022
vyfakturovany. Jiné zavazky ve vysi 117.535 tis. K& uvedenych na fadku C.11.8.7. pfedstavuji
zejména pfijaté pljcky.

KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA 41



a) zavazky po Ihité splatnosti

Z obchodniho styku k 31. prosinci 2023 k 31. prosinci 2022
Celkem po Ihté splatnosti 477 711 242 721
z toho:

Od 180 dni do 360 dnll po splatnosti 64 098 20017
Nad 360 dnli po splatnosti 31760 12 545

4.15 Zavazky konsolidacniho celku kryté podle zastavniho prava é&i jinak jisté-

né

k 31. prosinci 2023

Zastavni pravo uzivané bankami na zajisténi zavazk( z bankovnich (vér( a bankovnich

zaruk je uplatnéno na hmotném majetku spole€nosti viz bod 4.1, na pohledavkach

konsolidaéniho celku, na pohledavkach z vklad( u bank.

Dale jsou zavazky z Uvér( a bankovnich zaruk zajistény:

- pozemky parc. €. 576, 577, 578, 579, 580, 581 a 2214 vse zapsano v katastru nemovi-
tosti vedeném katastralnim Gfadem pro Hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Pra-
ha, pro katastralni uzemi StfeSovice, obec Praha, okres hlavni mésto Praha, na LV &.
971 ve vlastnictvi BRG Zeta s. r. 0. ve prospéch Ceské spofitelny, a. s.

- pozemky par. €. 158/1, 158/12, 219/3, 219/4 vSe zapsano v katastru nemovitosti vede-
ném katastralnim urfadem pro Stfedodesky kraj, katastralni pracovisté Praha-zapad, pro
katastralni uzemi Zbuzany, obec Zbuzany, na LV ¢. 459 ve vlastnictvi BRG Omikron s. r.
0. ve prospéch PPF banka a. s.

- pozemky paf. ¢ 3664/15, 621, 622, 623, 624/1 a 625/1 v$e zapsano v katastru nemovi-
tosti vedeném katastralnim Gradem pro Hlavni mésto Prahu, katastralni pracovi§té Pra-
ha pro katastralni Uzemi Bfevnov, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha na LV 8711 ve
vlastnictvi Rezidence Radimova s. r. 0. ve prospéch PPF banka a. s.

- vlastnickym podilem na spoleénosti GriToN CZ s. r. o. ve prospéch Ceské sporitelny a.
S.

- blankosménkou.

Zavazky z uvérl na pofizeni dopravnich prostfedkd jsou zajistény Smlouvou o zaji$tovacim

prevodu vlastnického prava die § 2040 OZ a spole¢nost je opravnéna predmét financovani

uzivat na zakladé smlouvy o vypujcce.

Zavazky z Gvérl na pofizeni dopravnich prostfedkl a zavazky z finanéniho leasingu jsou

zajistény pofizovanym majetkem.

k 31. prosinci 2022

Zastavni pravo uzivané bankami na zajisténi zavazk( z bankovnich Gvéri a bankovnich

zaruk je uplatnéno na hmotném majetku spolecnosti viz bod 4.1, na pohledavkach

konsolidaéniho celku, na pohledavkach z vklad( u bank.

Dale jsou zavazky < uvérl a bankovnich zaruk zajistény:

- pozemky parc. €. 576, 577, 578, 579, 580, 581 a 2214 v§e zapsano v katastru nemovi-
tosti vedeném katastralnim ufadem pro Hlavni mésto Prahu, katastralni pracoviété Pra-
ha, pro katastralni uzemi StfeSovice, obec Praha, okres hlavni mésto Praha, na LV &.
971 ve vlastnictvi BRG Zeta s. r. 0. ve prospéch Ceské sporitelny, a. s.

- pozemky par. €. 158/1, 158/12, 219/3, 219/4 v§e zapsano v katastru nemovitosti vede-
ném katastralnim ufadem pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté Praha-zapad, pro
katastralni Uzemi Zbuzany, obec Zbuzany, na LV &. 459 ve vlastnictvi BRG Omikron s. r.
0. ve prospéch Sherbank CZ, a. s.

- pozemKy na par. €. 4672/1, 4672/2 a 4672/3 vSe zapsano v katastru nemovitosti vede-
ném Katastralnim uradem pro Hlavni mésto Prahu, katastralni pracoviété Praha, pro ka-
tastralni Uzemi Smichov, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha na LV 1485 ve vlastnic-
tvi BRG Delta s. r. 0. ve prospéch Ceské spofitelny a. s.

- pozemky par. ¢ 3664/15, 621, 622, 623, 624/1 a 625/1 v§e zapsano v katastru nemovi-
tosti vedeném katastralnim ufadem pro Hlavni mésto Prahu, katastralni pracoviété Pra-
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ha pro katastralni Uzemi Brevnov, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha na LV 8711 ve
vlastnictvi Rezidence Radimova s. r. 0. ve prospéch PPF banka a. s.
- ruéenim spole¢nosti DOB CONSTRUCTION a. s., ICO: 256 71 464.
- vlastnickym podilem na spole¢nosti GriToN CZ s. r. 0. ve prospéch Ceské sporitelny a.
S.
- blankosménkou.
Zavazky z Uvérli na pofizeni dopravnich prostifedku jsou zajistény Smlouvou o zajistovacim
pfevodu vlastnického prava dle § 2040 OZ a spoleénost je oprdvnéna piedmét financovani
uzivat na zakladé smiouvy o vypuijéce.
Zavazky z Uvérd na pofizeni dopravnich prostfedkd a zavazky z financniho leasingu jsou
zajistény pofizovanym majetkem.

4.16 Zavazky neuvedené v konsolidované rozvaze

K 31. prosinci 2023 jsou evidovany potenciaini zavazky ve své vétsiné plynouci z povinnosti
provést fadné dilo a zaruéni opravy, které jsou kryty bankovnimi zarukami ve vysi 1.985.252
tis. K&.

K 31. prosinci 2022 jsou evidovany potencialni zavazky ve své vétsiné plynouci z povinnosti
provést fadné dilo a zaruéni opravy, které jsou kryty bankovnimi zarukami ve vysi 1.774.470
tis. KE.

4.17 Zavazky ke spoleénikiim
V polozce C.I1.8.1. jsou evidovany zavazky z uzavienych smluv o spolecnosti, kde jsou
spole¢nosti konsolidaéniho celku spole€nikem.

Spoleénosti konsolidacnino celku jsou ¢lenem nékolika sdruzeni dle § 829 a nasl.

Ob&anského zakoniku &. 40/1964 Sb. v platném znéni a spolecnosti dle § 2716 a nasl.

Obé&anského zakoniku &. 89/2012, resp.§ 829 a nasl. Zakona €. 40/1964 Zb Obdasnky

- Spoleénost Metrostav DIZ — GEOSAN pro rekonstrukci stropni desky metra Florenc
s témito spoleéniky: Metrostav DIZ s. r. 0. a GEOSAN GROUP a. s.

- Spoleénost FNKV — rekonstrukce gynekologicko-porodnické kliniky s témito spole€niky:
GEOSANGROUP a. s. a VISTORIA CZ a. s.

- Spoleénost Generel Kiladno G + Z s témito spole¢niky: GEOSAN GROUP a. s. a Zlin-
stav a. s.

- Sdruzeni Cebrat (D1 Hubova — lvachnova) s témito spoleéniky: VAHOSTAV SK, a. s. a
OHL ZS, a. s. organizaéni slozka

- Sdruzeni VAHOSTAV — SK — TuCon — R4 severni obchvat Presova

4.18 Rozpis odlozeného danového zavazku, pohledavky konsolidaéniho celku

Titul k odlozené dani Stav k 31. prosinci 2023 | Stav k 31. prosinci 2022
schgtill(umezi ucetni a dafovou zdstatkovou cenou dlouhodobého 13 561 13715
Opravna polozka k pohledavkam 3028 3750
Opravna polozka k zasobam 297 1206
Smluvni pokuty a penale -322 -178
Zmarené investice 74

Neuhrazené sluzby 346 2918
Rezervy 25 308 23 338
Dodanéni zavazkd 99 48
Danova ztraty 1953 2098
Celkem 17 222 19 465
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Odlozena dari je pocitana podle dariové sazby prislusné zemé. V ramci skupiny VAHOSTAV
— SK, a. s. je zaklad pro vypocCet odlozené dané kracen na 40 % hodnoty. Z dlivodu

opatrnosti neni o odlozené danové pohledavce Gétovano.

4.19 Konsolidované vynosy

Konsolidované vynosy — dle typu k 31. prosinci 2023 k 31. prosinci 2022
Vynosy z hlavni &innosti (stavebni &innost) — Ceska republika 6 288 530 5448 118
Vynosy z hlavni €innosti (stavebni ¢innost) — Slovenska republika 3307 947 2 347 374
Vynosy z hlavni &innosti (stavebni &innost) — ostatni zemé EU 8 907 14 076
Vynosy z prodeje zbozi 8 947

Jiné provozni vynosy tvofi zejména vynosy ze smluvnich pokut, slevy, vynosy z postoupeni

pohledavek, podily na sdruzeni/spole¢nosti, pojistna plnéni a vynosy z prefakturaci.

4.20 Zameéstnanci konsolidaéniho celku, osobni naklady

Osobni naklady

k 31. prosinci 2023

k 31. prosinci 2022

statutarnich a dozor¢ich organt

Primérny prepotteny poéet zaméstnancl 968 983
Osobni naklady 809 028 751 585
Z toho &lend fidicich, spravnich a kontrolnich organti 41 039 40 782
Vyse sjednanych nebo vzniklych penzijnich zavazkl byvalych élen 0 0

4.21
a fidicich organu

Pujéky, uvéry, zaruky poskytnuté akcionafim, éleniim statutarnich, dozoréich

Vedoucim pracovnikim a &lenim predstavenstva byly ve sledovaném i minulém obdobi k
dispozici sluzebni vozidla pro soukromé ucely, tento prospéch je jim zdafiovan v souladu
s platnou legislativou. Zajisténi ani jina dal$i pinéni nebyla vedoucim pracovnikt a &lenim

statutarnich organu poskytnuta.

4.22 Jiné provozni naklady

V poloZce jinych provoznich nakladi jsou uctovany zejména naklady postoupenych
pohledavek, naklady spojené s u€asti ve spole€nosti/sdruzeni, smiuvni pokuty pojisténi

podnikatelské &innosti a majetku spolecnosti

4.23 Odmény auditorské firmé

Druh sluzby

k 31. prosinci 2023

k 31. prosinci 2022

Povinny audit roéni ucetni zavérky (véetné vyroc¢ni zpravy a konsolido-
vané ucetni zavérky a vyrocni zpravy)

1478

1096

Jiné auditorské sluzby

138

Jiné neauditorské sluzby

4.24 Domérky na splatnou dan

Ve sledovaném ani minulém obdobi nebyl vymeéren doplatek na splatnou dai.

4.25 Dotace na investi¢ni a provozni ucely

Ve sledovaném ani minulém obdobi nebyly dotace poskytnuty.

4.26 Vydaje na vyzkum a vyvoj

Ve sledovaném ani minulém obdobi nebyly uskuteé¢nény vydaje na vyzkum a vyvo;.
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4.27 Splatné zavazky

K 31. prosinci 2023 ani k 31. prosinci 2022 nejsou evidovany splatné zavazky pojistného na
socialni zabezpeceni a pfispévek na statni politiku zaméstnanosti, vefejného zdravotniho
pojisténi a danové nedoplatky u mistné pfislusnych finanénich uradu.

4.28 Predpoklad nepfetrzitého trvani spoleC¢nosti

Ke dni sestaveni konsolidované udetni zavérky nejsou konsolidovanym uéetnim jednotkam
znamy zadné informace, které by nasvédcovaly tomu, Ze konsolidované udetni jednotky
nemusi byt schopny nepfetrzité pokracovat ve své Cinnosti a Ze by v dusledku toho byla
ohrozena schopnost pinit své zavazky.

4.29 Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni konsolido-
vané ucetni zaveérky

Mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni uéetni zavérky nenastaly zadné udalosti,

které by mély vyznamny dopad na ucetni zavérku a udaje v ni.

Podpisovy zaznam statutarniho organu u€etni jednotky nebo podpiso-

Sestaveno dne: vy vzor fyzické osoby, ktera je Ggetni jednotko

20. zafi 2024

Ludék Kostka, ¢len predstavenstva

7 I3 v v , s _ / —
rﬁ):)?l:l;l forma ucetni jed Predmét podnikani: 7 =
akciova spoleénost Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafovani
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