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1. PROFILY SPOLECNOSTI A ORGANIZACNI STRUKTURA

GEOSAN INVESTICNI a. s.

Obchodni firma: GEOSAN INVESTICNI a. s.

Sidlo: U Nemocnice 430, 280 02 Kolin lil

ICO: 041 04 838

Vznik: 22. kvétna 2015

Zapis do OR: U Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 20657
Korespondenéni adresa U Prihonu 1516/32, 170 00 Praha 7

E-mail: info@geosan-investicni.cz

WEB: www.geosan-investicni.cz

Hlavnim pfedmétem je ¢innost v oblasti nemovitosti a zprostfedkovani velkosbchodu.

Statutarni organ, pfedstavenstvo
Clen predstavenstva: Ludék Kostka

Dozorgi rada
Clen dozoréi rady: Ing. Jan Kral, od 1. &ervna 2020 JUDr. Jifi Skuhra

GEOSAN GROUP a.s.

Obchodni firma: GEOSAN GROUP a. s.

Sidlo: U Nemocnice 430, 280 02 Kolin Il

ICO: 28169 522

Vznik: 15. fijna 2007

Zapis do OR: U Méstského soudu v Praze, oddil B vloZzka 12459
Korespondenéni adresa: U Prdhonu 1516/32, 170 00 Praha 7

E-mail: vedeni@ggcz.eu

WEB: Www.geosan-group.cz

Spole¢nost GEOSAN GROUP a. s. je stavebni firmou pochazejici z kolinského regionu, ze ktere se v
pribéhu jeji &innosti stala spole¢nost s celorepublikovou plisobnosti. Je dlouhodobé finanéné silnou
stabilni spoleénosti, ktera ziskava a fidi velké projekty. Hiavnim pfedmétem jeji ¢innosti je generalni
dodavka stavebnich praci. Spole¢nost se zaméfuje na bytovou, ob&anskou a primyslovou vystavbu,
sanace starych ekologickych zatézi a rekultivace, vodohospodarské a dopravni stavby.

Statutarni organ, predstavenstvo
Clen piedstavenstva: Ludék Kostka

Dozoréi rada
Clen dozoréi rady: Ing. Jan Kral, od 1. ¢ervna 2020 Ing. Romana Vidnerova

GriToN CZ s. r. o.

Obchodni firma: GriToNCZ s.r. 0.

Sidlo: U Nakladového nadrazi 3146/6, 130 00 Praha 3
ICO: 079 36 567

Vznik: 27. unora 2019

Zapis do OR: U Meéstského soudu v Praze, oddil C viozka 310176
Korespondenéni adresa: Polenska 4382/2¢, 586 01 Jihlava

E-mail: info@griton.cz

WEB: www.griton.cz



Spole¢nost GriToN CZ s. r. 0. pfedstavuje jednu z nejsilnéj$ich a nejzkusenéjsich ¢eskych firem

v oblasti realizace Zelezobetonovych monolitickych konstrukci, dodavku stavebnich praci bytove i
nebytové vystavby veetné dodavky stavebnich objektl takzvané na kli¢. Specializuje se i na dodavku
a montaz ocelovych konstrukci, oplasténi a stfech budov.

Statutarni organ
Jednatel: Martin Bilek, od 1. bfezna 2020 Petr Vondruska

Dozoréi rada
Clen dozor¢i rady: JUDr. Jifi Skuhra

GEOSAN SLOVAKIA s. r. 0.

Obchodni firma: GEOSAN SLOVAKIA s. 1. 0.

Sidlo: U Nemocnice 430, 280 02 Kolin 1l

ICO: 096 57 703

Vznik: 12. listopadu 2020

Zapis do OR: U Méstského soudu v Praze, oddil C viozka 339846
Korespondenéni adresa: U Prihonu 1516/32, 170 00 Praha 7

Hlavnim pfedmétem &innosti je ¢innost v oblasti nemovitosti.

Statutarni organ
Jednatel: Ludék Kostka

ORGANIZACNI STRUKTURA

GEOSAN INVESTICNI a. s.
100 %

GEOSAN GROUP a. s. GriToNCZ s.r. 0. GEOSAN SLOVAKIA s. r. o.




2. PREHLED NEJVYZNAMNEJSICH ZAKAZEK

NKP SZ Tel¢ Revitalizace pamatky svétového dédictvi UNESCO
Investor: Narodni pamatkovy Ustav, statni piispévkova organizace, Uzemni pamatkova sprava v Ceskych
Budéjovicich

Sektor VIl — etapa lll ]
Investor: Palivovy kombinat Usti, statni podnik

Expozice makak lvich, gibonl a kopytnikd
Investor: Statutarni mésto Ostrava

Ptemisténi dopravniho inspektoratu, Praha 9
Investor: Codeco, a s.

Projekt napravnych opatfeni k odvraceni $kod zplsobenych vlivem staré ekologické zatéze byvalé
skladky ,VI¢i dul* v k. U Zasmuky na podzemnich a povrchovych vodach
Investor: Vodni zdroje Ekomonitor spol sr o

Komunikace REZIDENCE VYHLEDY ROKYTKA
Investor: Codeco, a. s

Nova radnice Prahy 12
Investor: Méstska &ast Praha 12

Pardubicka nemochice, nova psychiatrie
Investor: Pardubicky kraj

Praha — rekonstrukce budovy pro UH ACR
Investor: Ministerstvo obrany — Ceska republika

Polyfunkéni dim Harfa
Investor: IMOS Brno, a. s

Uherskohradistska nemocnice a.s. Rekonstrukce objektu 14 — stavba — |l
Investor: Zlinsky kraj

V401 — modernizace (P.0475), St. €. 106 — TR Krasikov — 2. Etapa" stavebné& — montazni prace
Investor: OMEXOM GA Energos r o.

111728430, 111/28431, 111/28432 Holovousy
Investor: Kralovéhradecky kraj a Obec Holovousy

11732842 Ulibice — Kacakova Lhota
Investor: Kralovéhradecky kraj

Administrativni a vyrobné skladova hala ProfCom s. r. 0.
Investor: Araldos r o.

Splaskova kanalizace a COV Rana
Investor: Obec Rana

Parketarna Uvaly
Investor: eTruhlarma, s r o

Revitalizace centra mésta Kopfivnice IlI
Investor: Mésto Kopfivnice

Rekonstrukce palace Dungj
Investor: Narodni 138/10, s r. ©.



3. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

0O vyvoji &innosti koncernu GEOSAN INVESTICNI a. s. v minulosti, o pfedpokiadaném vyvaji ¢innosti spoleénosti podle zakona & 563/1991 Sb, o Géetnictvi, v platném
znéni a zprava o podnikatelské &innosti spolegnosti a o stavu jejiho § 436 zakona & 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich a druzstvech

Vazeni obchodni partnefi,
dovolte mi, abych Vas informoval o vyvoji &innosti koncernu GEOSAN INVESTICNI a. s. v uplynulém roce.

V8ichni vime, jak téZkou situaci od brezna 2020 prochazime v souvislosti s pandemickou situaci vyvolanou
Sifenim nového onemocnéni Covid-19, a to jak v osobnim, tak pracovnim Zivoté. Je pochopitelné, Ze splnit
planované cile v takove situaci bylo jen obtiZzné dosazitelné. Navic je zfejmé, Ze se epidemiologicka situace jen
pozvolna zlepSuje a vSechny vyhledy pro dalsi obdobi jsou zaloZzeny pouze na hypotézach moZného vyvoje. Tato
skute€nost v8ak nesmi byt diivodem k tomu, abychom rezignovali a nesnazili se spoleéné pozici koncernu
GEOSAN INVESTICNI a. s. nadéle upeviiovat. Je potfebné hledat cesty, jak se zlepsovat i v této nelehké dobé
NaSe konkurence nespi a pravé ten, kdo v t&z8ich dobach na sobé pracuje, ma v dal§im obdobi naskok pred
ostatnimi. Byl bych rad, aby ma slova byla motivaci pro dal$i obdobi a abychom byli schopni navazat na Uspéchy
vroce 2020, kdy se nam podafilo ziskat tyto vyznamné projekty ,Rekonstrukce palace Dunaj“, ,Revitalizace
centra mésta Kopfivnice 1II, ,Sektor VIII — etapa III", ,NKP SZ Tel¢ Revitalizace pamatky svétového dédictvi
UNESCO" nebo ,Rekonstrukce budovy pro UH ACR".

Zéakladem nadeho podnikani je vystavba a realizace komplexnich projektd. V roce 2020 jsme Uspésné realizovali
celou fadu vyznamnych staveb s mimofadnymi technickymi parametry nebo spole¢enskym pfinosem. Za v§echny
bych rad zminil modernizaci upravny vody Zelivka, novou radnici pro Prahu 12, vystavba CPS v Havliékové
Brodé, intenzifikace COV Vrané nad Vitavou, vystavbu nového pavilonu Psychiatrické kliniky v Plzni, revitalizaci
objektu Cisarskych lazni v Karlovych Varech, vystavbu technologického parku DRONET v Plzni, rekonstrukci
budovy A a D Ustav hematologie a krevni transfuze v Praze anebo sanaci arealu byvalych Humpoleckych
strojiren - &ast PETRA PLAST s. r. 0., a to ukazuje, Z2e koncern GEOSAN INVESTICNI a. s. nadale zistava
silnou a stabilni skupinou spole&nosti. Dafilo se nam i ve vystavb& administrativnich objekt(l pro privatni klienty,
ktefi se k nam opakované vraceji, jako jsou Rustonka Development Il s. r. 0. nebo Codeco, a. s.

spojnici mezi nadi spole€nosti a investory. Jsem si védom toho, Ze jediné na nasich zamé&stnancich mizeme
stavét uspé€Snou budoucnost. V roce 2021 bychom radi i nadale rozsifovali nase fady o kvalitni spolehlivé
odborniky a zacilili i na jiné segmenty stavebniho trhu, mezi které patfi Zeleznice nebo povodi. Nadale budeme
vybirat zakdzky, kterym se budeme chtit dlouhodobé vénovat a nebudeme usilovat za kazdou cenu o realizaci
projektl viditeln& rozpoétové podhodnocenych, kdy pravé jejich podhodnoceni se odrazi v kvalité jejich
provedeni. Soucasna naplnénost vyrobni kapacity a ziskani vySe uvedenych novych projektl poskytuje
predpoklady k udrZeni trzniho postaveni koncernu GEOSAN INVESTICNI a. s. a k dal$imu rozvoji i v pfistim
obdobi.

Informace o stavu majetku naleznete v G€etni zavérce za rok 2020 a v pfiloze tvofici soucast ucetni zavérky.

Zavérem mi dovolte vyjadiit viely dik véem nasim obchodnim partnerim, ktefi nam dali v roce 2020 divéru
realizovat své pfedstavy v podobé jednotlivych zakazek a v této souvislosti i finanénim partnerim, ktefi nam
pomohli tyto pfedstavy naplnit prostfednictvim individuainiho pfistupu k jednotlivym transakcim. Rovnéz dékuji i
projektantim a subdodavatelim, ktefi se na napliiovani nasi &innosti kazdodenné spolupodileji a v neposledni
fadé véem zaméstnanciim spole¢nosti GEOSAN INVESTICNI a. s., GEOSAN GROUP a. s., GriToN s. . 0. a
GEOSAN SLOVAKIA s. r. 0. za odpovédny pfistup k pInéni spoleénych Ukol( a za spoustu prace, kterou odvedli i
pfes v8echny pfekazky spojené s pandemii. Jen diky nim se plany naseho koncernu stavaji skutecnosti. Jesté
jednou Vam deékuji a tésim se na spolupraci v roce 2021 a v letech nasleduijicich.

Praha dne 31. kvétn;:a/'-\ ? o
Ludék Kostka, ¢lep predstavenstva GEOSAN INVESTICNI a. s.



4. ZPRAVA DOZORCI RADY

Dozor¢i rada pinila své ukoly v souladu se zakonem o obchodnich korporacich. Kontrolovala zejména
hospodaieni spole¢nosti dle aktualnich étvrtletnich uzavérek, saldo zavazkl a pohledavek, hodnotila
skuteéné vysledky v porovnani s finanénim planem, ale také zkoumala nékteré obchodni aktivity a
rozhodnuti pfedstavenstva spoleénosti a pozadovala k jednotlivym obchodnim aktivitam vysvétleni a
navrhy feseni.

Konsolidovana ucetni zavérka za rok 2020 byla samostatné prozkoumana dozor€i radou, ktera
konstatuje, Ze ve véech podstatnych aspektech fadné dokumentuje aktiva, pasiva, majetek a finan¢ni
postaveni spole¢nosti k 31. prosinci 2020, a Ze vysledky za dané cetni obdobi jsou v souladu se
zakonem o ugetnictvi.

Dozor&i rada nema piipominky k vyro¢ni zpravé za rok 2020, doporuguje valné hromadé schvalit
fadnou ucetni zavérku za rok 2020.

Praha dne 31. kvétna 2021 —~—
JUDr. Jifi Skuhra, élen dozorci rady GEO VESTICNI a.



AD auditofi a daiiovi poradci a. s., Hradec Krdlové
spoletnost zapsand v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Hradci Krdlové, oddil B, vioika 1561, ICO: 252 66 292

5. ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionafi a pfedstavenstvu spole&nosti GEOSAN INVESTICNI a. s. se sidlem U Nemocnice 430, 280 02 Kolin HI, ICO 041 04 838
o ovéfeni konsolidované Géetni zavérky k 31. prosinci 2020

Vyrok auditora

Provedii jsme audit pfilozené konsolidované ugetni zavérky spoleénosti GEOSAN INVESTICNI a. s.
(.Spolecnost") a jejich dcefinych spolecnosti (,Skupina“) sestavené na zakladé Eeskych Gdetnich predpis(, ktera
se sklada z konsolidované rozvahy k 31. prosinci 2020, konsolidovaného vykazu zisku a ztraty za rok kongici 31.
prosince 2020, a pfilohy této konsolidované Gcetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych G&etnich
metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Skupiné jsou uvedeny v bodé 2. prilohy této konsolidované t&etni
zaverky.

Podle naseho nézoru konsolidovana uUgetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Skupiny k 31.
prosinci 2020 a nakladil a vynost a vysledku jejiho hospodareni za rok konéici 31. prosince 2020 v souladu
s Geskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi aplikagnimi do-
lozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit Gcetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditortl Ceské
republiky jsme na Skupiné nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Do-
mnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené v konsolidované vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené v konsolidované
vyrocni zpravé mimo Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo Spo-
le€nosti.

Nas vyrok ke konsolidované Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v3ak soudasti nadich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim konsolidované ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a po-
souzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s konsolidovanou Géetni zavérkou
i nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani konsolidované Gcetni zavérky nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich pfedpisti na formalni nalezitosti a po-
stup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych
pozadavkii by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, Ze
» ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v konsolidované Gcetni
zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s konsolidovanou Gdetni zavér-
kou a
o ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.
Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Skupin&, k nimZ jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) v&cné nespravnosti. V ramci uvedenych postuptl
jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva Spol_e(:‘;vho‘sti za konsolidovanou ucetni zavérku
Predstavenstvo spolecnosti GEOSAN INVESTICNI a. s. odpovida za sestaveni konsolidované Géetni zaveérky

podavajici vérny a poctivy obraz v-souladu s eskymi Ugetnimi piedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované G&etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani konsolidované ucetni zavérky je predstavenstvo spolecnosti GEOSAN INVESTICNI a. s. povinno
posoudit, zda je Skupina schopna nepretmte trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze konsolidované
ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepietrZitého trvani pfi
sestaveni konsolidované u¢etni zavérky, s vyjimkou pfipadi, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Skupiny nebo
ukongéeni jeji €innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost, nez tak uginit.



Odpovédnost auditora za audit konsolidované Giéetni zavérky

Na&im cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze konsolidovana Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou

(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.

Piiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicmén& neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse

uvedenymi piedpisy ve vech pfipadech v konsolidované Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou

(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povaZuji se za vyznamné

(materialni), pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka

rozhodnuti, ktera uZivatelé konsolidované Géetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

P#i provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem celého auditu

odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je naSi povinnosti:

° Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti konsolidované Gcetni zavérky zplsobe-
né podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dosta-
te¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime
vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vy-
znamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe sou€asti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, tmysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

o Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom
mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit na-
zor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

° Posoudit vhodnost pouzitych t&etnich pravidel, pfiméfenost provedenych ugetnich odhadii a informace,
které v této souvislosti predstavenstvo spoleénosti GEOSAN INVESTICNI a.s. uvedio v pfiloze konsolidova-
né ucetni zavérky.

) Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni konsolidované Gcetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Skupiny ne-
pretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povin-
nosti upozornit v nadi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze konsolidované Gcetni zavér-
ky, a pokud tyto informace nejsou dostatené, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schop-
nosti Skupiny nepfetrZité trvat vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

) Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah konsolidované ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to,
zda konsolidovana Gdetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vér-
nému zobrazeni.

o Ziskat dostateéné a vhodné dilkazni informace o finanénich Gdajich tugetnich jednotek zahrnutych do Skupi-
ny a o jeji podnikatelské &innosti, aby bylo mozné vyjadfit vyrok ke konsolidované getni zavérce. Zodpovi-
dame za fizeni auditu Skupiny, dohled nad nim a za jeho provedeni. Vyrok auditora ke konsolidované ucetni
zavérce je nasi vyhradni odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a naCasovani

auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho priib&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatku ve
vnitfnim kontrolnim systému.

V Hradci Kralové dne 7. Cervna 2021

'6‘\‘ da owp%
§ (3
-3%::4%-5
‘e » .
oa’ W,
“'nlnl‘\i?-_t;/ ]
AD auditofi a daitovi poradci a.s. Ing. Pavel Rezka
Brati Stefan( 1069/79b, Hradec Kralove statutarni auditor
evidenéni &. 245 evidenéni € 2426



6. KONSOLIDOVANA UCETNiI ZAVERKA

KONSOLIDOVANA ROZVAHA V PLNEM ROZSAHU

k 31. prosinci 2020 )
GEOSAN INVESTICNI a. s., U Nemocnice 430, 280 02 Kolin I, ICO: 041 04 838

(V celych tisicich K¢&).

S TP Minulé
Osnaceni Fadku vika Obsah aatozky Radek B“f;:;’d:;’i""' agetni
abdobi
AKTIVA CELKEM 1713625 2000 814
A, Pohledavky za upsany rakladni kapital
B Dlsubiodoly majetek 208 083 197 384
b L] i
B, I Diouhodoby nehmolny majetok 1736 2650
. 1 Nehmotneé vysledky vyzkumu a vyvoje ]
B. , 2 Ocenilelna prava 1726 2 650
it R
:3 2 1 Software 7 1726 2550 |
:] 2 2 Ostatni prava [
B 3 Goodwill 9
B 4 Oslalni dlouhodoby nehmotnx' majelek 10
F y zalohy na y y maj a y
B. I 5 aiaiak v "
B [ 5 1 Poskytnuld zélohy na dicuhodaby nehmotny majetok
B | 5 2 Nedokonéeny diouhodoby nehmolny majetek
B. L Diouhodoby hmotny majetek 87 789 81 636
B. Pozemky a stavby 8 949 8483 |
1. 1. Pozemky 1786 788 |
. 2 Slavby 1 71683 8877 |
i X Hmotné movité viiai a jefich soubory 1 18 393 23958 |
. 3 Ocenovaci rozdil k nabylému majelku 18 44 437 48 000
4. Ostatni diouhodoby hmotny majetek 20 18010 !.‘_3:.
4. 1 Péslitelské celky trvalych porostd 21
4. 2 Dospéla zvifata a jejich skupiny 22
4. 3 Jiny diouhodoby hmolny majelek 23 15 010 215
8. Poskytnuté zdlohy na diouhodoby hmelny majetek a nadokonteny diouhodoby hmolng majetek 24
1l 5 1 Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek 25
i 5. 2 Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 28
B. Il Diouhodoby finangni majetek E1d 122818 118123
e Podily — oviadana nebo oviadajicf osoba 28 [ 8848 |
1. Zapljeky a uvéry — oviddana nebo ovladajici osoba 29
[0} Podily — podstavny viiv 30
B .4 Zapljcky a uvéry — podstainy viiv 31
B 111 Ostaln dlouhodobé canng papiry a podily 32 122 522 117 235
B Zapljehy a dvéry — ostainl 33
8. . 8 Ostatni diouhodoby finanéni majetak 34
B__ 1. 1 Jiny diouhodaby finandni majetek 35
8 _m 7 2 Poskytnuté zalohy na diouhodoby finantnl majetek 38 S ]
B. V. Kladnyfzaporny konsolldaéni rozd|l 3 4070 -4 360 |
B, V. Cenné papiry v ekvivalenci 38
C. Obézna aktiva 38 1481 788 1767 683
C. L Zasoby 40 12183 12674
C. Malerial 41 6333 2] 72_2_
C. Nedokandend viroba a polotovary 42 5 850 5872
C. 5 3 Vyrobky a zbodi 43
c._ . 3 1 Vyrobky [T
[~ 3. 2 Zbozi 45
c | 4. Miad4 a oslatni zvifata a jejich skupiny 48
c_| 5. Poskylnulé zalohy na zasoby 47
C._ I Pohladivky 48 1 055 808 1333 185
C. L 1. Diouhodobé pohlediviy 43 43 832 110 8§77
C. | 1. 1 Pohledivky 2 obehodnich velahi 50 42 896 109 013
C Pohledavky — oviddana nebo oviddajici osoba 51 1063 |
C. E Pohleddvky — podstatni vilv 52
C 4 Odlozena dafiova pohledavka 53
[ Pohledivky - ostatni 5} 736 a1 |
C. Pohledévky za spolegniky 55
C. 2 Diouhodobé poskytnulé zalohy 58
C. . | Dohadne uély aktivni _57
C. 4. Jiné pohledavk iq_ 736 1!1_
C. B Kratkodobé pohledavky 59 1011 876 1222 618
C. Pohlediviy z sbchodnich vetahd 60 533 828 685 989
C. Pahledavky ~ oviddami nebo uviidajicl osoba 61
C. & Pohledavky — podstalni viiv 62
C. . . 4. Pohledivhy ~ ostatni 63 478 534 629
C [l 4 Pohledavivy za spoletnik - 84 342 078 356 715
C Il 4 Socilinl zabezpeieni a zdravain| pojiéténi 85 12
C. 1. 4 Stal — dafiovt pohlediviy 68 1584 53 092
C. 4 4 Krthodobd mllnrllllﬁ zitlohy 87 15 55, 23 996
C 4 | Dohadng ity aktivni i} 101 74! 100 810
C 4 € Jiné pohledavky 9 281 2018
C. L Kratkodaby tinanéni majetek 0
c 1 Podily - oviddana nebo oviddajici csoba 7
C. 2 Oslalni kratkodoby finanéni majetek _ |
C. V. Pandéini prostiedky A14 077 411 91
] W, 1. Penézni prostredky v pokladné 74 183 84
C.__ V. 2 Penéni prostfedky na uétech 75 413 884 411730
D. Casové rozlideni akiiv 76 2784 45 282
D. Naklady pfistich obdobi i 14 982 | 11.289
D, Komplexni naklady pistich obdobi 78
D). P1ij Stich obdabl 79 8812 34 013
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Oznateni Fadku vykazu Obsah polozky Radek erlu'eol:s;:li
PASIVA CELKEM B00 814 |
lastni kapital

Zakladnl kapital

Z4kladni kapital
Vlasini M’.’X (-)

Zmény zékladniho kapitalu
Atlo a kapitdlové fondy

Azio

Kapitdlové fondy

Oslatni kapilalové fondy

2| Ocedovaci rozdil z pfecenénl majetku a zavazki (+/-)

Qcedovaci rozdll z piecenéni pfi pieménach obchadnich korporaci (+/-)

Rozdily z plemén obchodni korporaci (+/-)

3 Rozdﬂx 2 ocenéni pfi pfeménach obchodnich koEoracl (+/-)

8| Kurzow roxdily z konsobdatnich dprav
andx z8 zisku

m.__ 1 Ostalni rezeryni fondy

.2 Statulami a astatni fondy

i3 Konsolidani rezeryni fond

Vysledek hospodafeni minulych let (+/5)
V. 1 Nerazddleny 2isk minulyeh el
V. 2. MNouhrazend zirdla mlnnlﬁ' fat (-} -1 834
V. 3 Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) -35 624
Vyslodek hospodateni béinghe ttetniho abdobi bez menginovych podili 48 684
1. Vistedek hospodateni bé2ného dtetniho obdobl
2. Podil na vysiedku hospodaleni v ekvivalanci
Rozhodnuto o zdlohové vyplaté podilu na zisku

+C. Cizi zdroje
. Rezervy

1. Rezerva na dlichody a podobné zavazky

- Rezerva na daft z pfiimu
13 Rezervy padle zviasinich pravnich predpisti
4. Ostalni rezervy
Zévazky
B Dlouhodobi zivazky
- Vydand diuhoplsy
3 Vyménitelné diuhopisy
€ L 1 2 | Ostalnl diuhopisy ] _—
L R Z4vazky k ivérovym inslilucim 11000 93 000
Dlouhodobé pfijaté zalohy ] |
Zéavazky z obchodnich vziahi 120 201 825 181 076
Dlouhodobé sménky k uhradé 121 ]
Zavazky - oviddané nebo oviadajici osoba 122 85 000 95 000 |
Zavazky ~ podstatng viy 123
Odlozeny dafovy zAvazek 124 =
Zivazky — ostatni 125 141 267 122
8. 1. | zavazky ke spolecnikiim 26
Dohadné polozky pasivni 27 o
L9 3 | Jindzhvazky 28 141 267 122 924
Krathodohé zavazky 29 879 380 1187
L. . Vydang diuhopisy 30
1 Vyménilelné diuhopisy
2 Ostaln{ diuhopisy
Z#vazky k lvErovym inslitucim 98 103
Kralkodobeé pijalé zalohy

Zévazky z obchodnich vziaht
Kratkodobé sménky k Ghrad&

0. Zdvazky — oviadana nebo oviadajici 0soba
Z4vazky — podstainy viiv

Zavazky ostatni

4

35

38

37

38

3

Zévazky ke spole&nikim a0
Kraikodobé finanéni vypomoci 41 . 16 018

42

43

44

45

46
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Zhvazky k gamésinancim _

Zavazky 26 socilniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi

Siat — dafiové zavazky a dotace

Dohadng ity pasivri

oJiné zavazky

Casové rozlideni pasiv

I Vydsje ptistich obdobi
F Wynosy plidtich obdobi 49
Mendinovy viastni kapital 50

1. Mensinovy zékladni kapital 51

Mensinové kapildlové fondy 52

Mensinové fondy ze zisku vietné nerozdalenaho zisku a neuhrazend ziraly 53

Mensino ysledek ého u&etniho obdobi 54
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Sestaveno dne: 31. 5. 2021
Podpisovy zaznam statutarnihgorganu
Predmét podnikani: Provadéni staveb, |
Pravni forma téetni jednotky: Akciova s

1cetni jednotky: Ludék Kostka, ¢len predstavenstva
jich zmén a odstrafiovani
leénost

1"



KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU A ZTRATY V PLNEM ROZSAHU
k 31. prosinci 2020
GEOSAN INVESTICNI a. s., U Nemocnice 430, 280 02 Kolin lil, 1CO: 041 04 838
(V celych tisicich Kg&).

Oznaceni fadku vikazu | Obsah polozky Radek ERzn ucetnt Minuld ieatnd
| Trby z prodeje vyrobk a sluzeb 3912749 3 646 638
Il Trzby z prodeje zbozZi 23 16
A, Vykonova spotfeba 3372866 3 166 484 |
A Naklady vynalozené na prodané zbozi L 27 ]
A 2 Spolieba idlu a energie 267 653 252 875
A Siuzby 3 104 888 2803 781
B. Zména stavu zasob vlasinl Einnosli (+/-) 5027 17 134
C. Aktivace (+/-)
D, Osobni naklady 9 310 658 207 311
D 1 Mzdové naklady 10 230 722 221 021
D 2 Niklady na soclalni zabezpeteni a zdravotni pojitténi a ostatni naklady 1 78936 76 290 |
D. 1.} Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 77346 74 089
D. 2 | Ostatni naklady 13 2580 2191
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 30 503 15164 |
E 1. Upravy hodnot dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku 15 15 883 116812 |
E 1| Upravy hodnol diouhadobého hmotného a nehmotného majetku - tivalé 16 15 883 11812
E. 2 | Upravy hodnot diouhodobdho hmotndho a nehmalniho majethy — dotasné 17
E 2 Upravy hodnot zasob 18 _ |
- E 3 Upravy hodnol pohledavek 19 840 3 552
M Ostatni provozni vynosy 2 16 448 241679 |
Il Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 639 22214
1l TrZby z prodaného materialu 22 1771 14 248
L. Jiné provozni vynosy 23 14 036 205 118
F. Ostatni provozni niklady 24 92 252 265 J58
| Ustalkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 57 B 639
F. 2 Ziistatkova cena prodaného materialu 26 13 11113 |
F. 3. Dané a poplatky 27 108 13428 |
F. 4 R_e_;_e_rvy v provozni oblasti a komplexni naklady pfislich obdobi 28 -2 573 1 _39'6_
F 5, Jiné provozni naklady 29 91 64 212872
L] Provozni vysledek hospodafent _ 30 108 212 138 802
V. Vﬁm z dlouhadobého finanéniho maielku —podily E1
V. 1 Vynosy z podilli — oviadana nebo ovladajici osoba 3z
. 2 Oslatni vynosy z podild 33
G. Naklady vynaloZend na grodand podi 34
V. Vjnosy z ostatniho diouhodobého finantniho majatku 35 5207 5272 |
V. 1, Vynosy z oslalniho dlouhodobého finanZniho majelku ~ oviddana nebo ovladajici osoba 30
V. 2 Ostalni vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 3 5 287 5272
H. Naklady souvisajici s oatatnim dhouhndoby finantaim majetkem 3
VL. Vynosové droky a podobné vinosy 39 1085 1 iz
v 1 Vynosove aroky o bng vynosy - oviddana nebo oviddajici osoba 40 16 31
Vi 2 Ostatni vynosovs iiroky a podobnd vynosy 4 _1069 1297
1. Upravy hodnat i rezeivy ve finanini oblasti 4
J Nikladovd uroky a podobné nakiad [ 36748 31874 |
J 1. Nakiadové uroky a pedobné nakiady — oviddani nebo oviddajici osoba 44
J 2, Ostalni nakladové uroky a podobné naklady 45 38 745 31874 |
Vi, Ostatni financni vynosy 48 5240 1882
K. Ostatni financni naklady 47 21 892 13033
] Finandéni vysiedek hospodafeni 48 A7 025 =36 416
Vil Zuctovani zapomého konsolidacniho rozdilu 49 280 291
= Zuctovani kladneho konselida¢nino rozdilu S0 —
o Vysledek hospodateni pied zdanénim 51 62477 100 678
M. Dan z plijmi 52 13 813 23083 |
M1 Dan z piiimu splatna 53 13813 23 083
M2 Dan z piijmi odlozena (+/-) 54 __ 1
- Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) 60 48 664 77 586 |
LN Prevad podilu na vysledku hospodaieni spolegnikim (+/-) 81
= Vysledek hospodareni za Géetni obdobi (+/-) 82 4B 654 77 885
* Eisg' obrat za utetni obdobl [ 3941120 3897 018
e Mensinoveé podlly na vysledku hospodafeni [
P Podily na vysledku hospodareni v ekvivalenci 85
T Konsolidovany vysledek hospodafeni za Géetni obdobi bez mensinovych podili) 86 48 684 7 GE

Sestaveno dne: 31. kvétna 2021

Podpisovy zaznam statutarniho organu uéetni jednotky: L

Pfedmét podnikani: Provadéni staveb, jejich zmén a odstfanovani
Pravni forma tcetni jednotky: Akciova spoleénost /

4
s

ek Kostica, ¢len pfedstavenstva
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RiILOHA TVORICi SOUCAS
1

P
K 31. PROSINCI 2020

1. Uvod

Konsolidovana u&etni zavérka za obdobi od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020 byla sestavena
v souladu se zakonem 563/1991 Sb. o G&etnictvi a vyhlaskou 500/2002 Sb., kterou se provadeji
né&ktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb. a ktera stanovuje postup zahrnovani uéetnich jednotek do
konsolida&niho celku, metody provedeni konsolidace a obsahové vymezeni, uspofadani a oznacovani
poloZek konsolidované u¢etni zavérky, ve znéni platném pro rok 2020 a 2019.

re
i

Udaje jsou v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak.
Konsolidaéni celek sestavuje konsolidovanou uéetni zavérku jako velka skupina.

2. Podniky zahrnuté do konsolidaéniho celku
2.1 Konsolidujici u¢etni jednotka
GEOSAN INVESTICNI a. s.

Obchodni firma: GEOSAN INVESTICNI a. s.

Sidlo: U Nemocnice 430, 280 02 Kolin [Ii
Pravni forma: akciova spole¢nost

ICO: 041 04 838

Datum vzniku: 22. kvétna 2015

Zapis do OR: u MS v Praze, oddil B, vlozka 20657

Pfedmét podnikani:
— vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Zakladni kapital: 2.000.000,- K&;
10 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 200.000,- KE.
Prava a povinnosti spojené s akciemi jsou obsazeny ve stanovach uloZzenych ve sbirce listin.

Splaceno: 100%

Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu tcetni jednotky:
Ludék Kostka, 100 %.

Statutarni organ:
¢len pfedstavenstva: Ludék Kostka, Zahradni 418, Velim, okr. Kolin
Pocet ¢lenl: 1

Dozoréi organ:
¢len dozoréi rady: Ing. Jan Kral, Spole¢na 2129/5, Praha 8,

od 1. &ervna 2020 JUDr. Jiii Skuhra, Matéjkova 2443/13, Praha 9
Podet ¢lenl: 1

Zmény a dodatky provedené v OR ve vykazovaném obdobi:
Ve vykazovaném obdobi do$lo ke zmé&né ¢Elena dozor¢i rady.

2.2 Konsolidované ucetni jednotky
2.2.1 GEOSAN GROUP a. s.

Obchodni firma: GEOSAN GROUP a. s.

Sidlo: U Nemocnice 430, 280 02 Kolin Ill
Pravni forma: akciové spole¢nost

ICO: 28169 522

Datum vzniku: 15. fijna 2007

Zapis do OR: u MS v Praze, oddil B, vioZzka 12459

Pfedmét podnikani:
- provadéni staveb, jejich zmén a odstrariovani,
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- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona,
- podnikani v oblasti nakladani s nebezpe¢nymi odpady,

- ¢ginnost ucetnich poradcl, vedeni Géetnictvi, vedeni dafové evidence,

- projektova &innost ve vystavbé,

- geologické prace,

- vykon zemémeéfi¢skych Einnosti,

- montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni.

Predmét Cinnosti:
- pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb
zajistujicich fadny provoz nemovitosti, bytll a nebytovych prostor

Zakladni kapital: 2.000.000,- K¢&;
20 ks kmenovych akcii na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 100.000,- K¢,

Splaceno: 100%

Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu Géetni jednotky:
GEOSAN INVESTICNI a. s., 20 ks akcif, 100 %.

Vliv uplatiiovany ve spoleénosti: matefsky podnik uplatfiuje pifimo rozhodujici vliv
Konsolidaéni metoda: pro konsolidaci byla pouzita plna metoda konsolidace

Statutarni organ:
&len piedstavenstva: Ludék Kostka, Zahradni 418, Velim, okr. Kolin
Pocet &lenu: 1

Dozoréi organ:
&len dozoréi rady: Ing. Jan Kral, Spole¢na 2129/5, Praha 8,

od 1. éervna 2020 Ing. Romana Vidnerova, Res§ovska 563/20, Praha 8
Pocet ¢lend: 1

Zmény v OR ve vykazovaném obdobi:
Ve vykazovaném obdobi doSlo ke zméné ¢&lena dozoréi rady.

2.2.2 GriToNs.r. 0.

Obchodni firma: GriToNCZs. r. 0.

Sidlo: U Nakladového nadrazi 3146/6 Strasnice, 130 00 Praha 3
Pravni forma: spoleénost s ru¢enim omezenym

IC: 079 36 567

Datum vzniku: 27. unora 2019

Zapis do OR: u MS v Praze, oddil C, vlozka 310176

Pfedmét podnikani:

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona,
- projektova éinnost ve vystavbé,

- provadéni staveb, jejich zmén a odstrariovani,

- ginnost ugetnich poradcl, vedeni G&etnictvi, vedeni danové evidence,

Pfedmét Einnosti:
- pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor

Zakladni kapital: 200.000,- K¢&:
Splaceno: 100%

Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu G¢etni jednotky:
GEOSAN INVESTICNI a. s., obchodni podil: 100 %

Vliv uplatiiovany ve spoleénosti: matefsky podnik uplatiiuje pfimo rozhodujici vliv
Konsolidaéni metoda: pro konsolidaci byla pouzita plna metoda konsolidace



Statutarni orgai:

jednatel: Martin Bilek, od 1. 3. 2020 Petr Vondruska, Horni Kosov
Pocet ¢len(: 1

Dozor¢i organ:

¢len dozoréi rady: Ludék Kostka, od 1. 1. 2020 Jifi Skuhra, Praha

Pocet ¢lenl: 1

Zmény v OR ve vykazovaném obdobi:
Ve vykazovaném obdobi doslo ke zméné jednatele a ¢lena dozorci rady.

2.3 Spoleénosti nezahrnuté do konsolidaéniho celku
2.3.1 GEOSAN SLOVAKIA s.r. 0.

Obchodni firma: GEOSAN SLOVAKIA s. 1. 0.

Sidlo: U Nemocnice 430, Kolin [l1

Pravni forma: spole¢nost s ruéenim omezenym
ICO: 096 57 703

Datum vzniku: 12. listopadu 2020

Zapis do OR: u MS v Praze, oddil C, vlozka 339846

Pfedmét podnikani:

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona,
Zakladni kapital: 100.000,- K&
Splaceno: 100 %
Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu ucetni jednotky:
GEOSAN INVESTICNI a. s., obchodni podil: 100 %.

Vliv uplatiiovany ve spole€nosti: matefsky podnik uplatiuje pfimo rozhodujici viiv
Ugetni jednotka nebyla do konsolida¢niho celku zahrnuta z divodu nevyznamnosti.

Statutarni organ:
jednatel: Ludék Kostka, Zahradni 418, Velim, okr. Kolin
Pocet ¢lend: 1

Zmény v OR ve vykazovaném obdobi:
V uplynulém obdobi nebyly provedeny v obchodnim rejstiiku 2Zadné zmény.

Rozvaha v plném znéni k 31. prosinci 2020
GEOSAN SLOVAKIA s. 1. 0.
U Nemocnice 430, 280 02 Kolin lll
v tis. K&
Oznageni | Polozka Bézné ucetni obdobi Minulé, ucetni
Brutto Korekce Netto obdobi
AKTIVA CELKEM 96 96
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital
B. Dlouhodoby majetek
C. Obézna aktiva 96 96
D. Casové rozlideni
o N Bézné udetni Minulé ucetni
Oznageni Polozka obdobi obdobi
PASIVA CELKEM 96
A. Vlastni kapital 96
B.+C. Cizi zdroje
B. Rezervy
C. Zavazky
D. Casové rozligeni

15




Vykaz zisku a ztraty v plném znéni k 31. prosinci 2020
GEOSAN SLOVAKIA s. 1. 0.

U Nemocnice 430, 280 02 Kolin Il

v tis. K&

. . Bézné ucetni | Minulé Gcéetni
Oznaceni | Polozka obdobi obdobi
I Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb
I. Trzby za prodej zbozi
A. Vykonova spotfeba 3
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-)

C. Aktivace

D. Osobni naklady

E. Uprava hodnot v provozni oblasti

1. Ostatni provozni vynosy

F. Ostatni provozni naklady

* Provozni vysledek hospodafeni -3
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily

G. Naklady vynaloZzené na prodané podily

V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku

H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem

VI Vynosové uroky a podobné vynosy

I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti

J. Nakladové uroky a podobné naklady

VII. Ostatni finan&ni vynosy

K. Ostatni finan&ni naklady 1
* Finanéni vysledek hospodareni -1
i Vysledek hospodareni pfed zdanénim -4
L. Dani z pfijmd za béZznou ¢innost

il Vysledek hospodareni po zdané&ni -4
M. Pievod podilu na vysledku hospodafeni spole¢nikiim (+/-)

e Vysledek hospodareni za Ucetni obdobi (+/-) -4
* Cisty obrat za Gé&etni obdobi

2.3.2 PURO-KLIMA EXPORT CZ a. s.
Valna hromada spole€nosti PURO-KLIMA EXPORT CZ a. s., U Prhonu 1516/32, Holesovice,
170 00 Praha 7, schvalila 22. Fijna 2020 kone¢nou zpravu likvidatora s nulovym likvida¢nim
z(istatkem. Spole¢nost byla 21. lednu 2021 vymazana z obchodniho rejstfiku. Spole¢nosti ke dni 1.
Cervenci 2020 vstoupila do likvidace.

Pfedmét podnikani:
- prondjem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor,
- vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona,
-  provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani.

Zakladni kapital: 2.000.000,- K¢;
20 ks akcii na jméno v listinné podobé& ve jmenovité hodnoté 100.000,- K&, prevoditelnost akcii je
podminéna souhlasem valné hromady spole¢nosti.

Splaceno: 100 %

Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu Gi¢etni jednotky:
GEOSAN INVESTICNI a. s., 10 ks akcii, 50 %:;

Ing. Jaromir Ferbr, 10 ks akcii, 50 %.

Vliv uplatiiovany ve spoleénosti: matefsky podnik uplatfioval pfimo spole¢ny vliv
Ug&etni jednotka nebyla do konsolida¢niho celku zahrnovana z diivodu nevyznamnosti.
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Db de:d s canmt moaeoy s
Statutaini orgai:

¢len predstavenstva: Ludék Kostka, Zahradni 418, Velim, okr. Kolin

¢len pfedstavenstva: Ing. Jaromir Ferbr, Revolu¢ni 291, Ji€in

Pocet ¢lenu: 2

Dozorci organ:

¢len dozoréi rady: Ing. Jan Kral, Spole¢na 2192/5, Praha 8 (do 17. &ervna 2020)
¢len dozoréi rady: Ing. Petra Venclikova, Bezrucova 957/19, Brno

Pocet &lenl: 2, od 17. gervna 2020 pocet ¢lenl: 1

2.3  Zpusob transformace udaju z individualnich uGcetnich zavérek spoleénosti
zahrnutych do konsolidaéniho celku do polozek konsolidované ucetni zavérky
1. Byly vyg&isleny konsolida¢ni rozdily jednotlivych spole€nosti a uréen odpis konsolida¢nich rozdild.
2. Byly se&teny vykazy v poloZce netto aktiva, pasiva, naklady a vynosy a byly upraveny o vzajemne
vztahy, konsolidaéni rozdil a jeho odpis.
3. Dale byly provedeny upravy tykajici se ocenéni dcefinych spole¢nosti ekvivalenci v rozvaze kon-
solidujici spoleénosti.

3. Informace o pouzitych uéetnich metodach, obecnych ucetnich zasadach
a zplGsobech ocenovani v konsolidaénim celku
Spoleénosti konsolida¢niho celku postupuji podle zakona &. 563/1991 Sb. o Gcetnictvi, vyhlasky ¢.
500/2002 Sb. a souvisejicich pfedpisti pro Uéetnictvi podnikateli, ve znéni platném pro rok 2020 a
2019. Dale je postupovano podle vnitropodnikovych pfedpist a konsolidagnich pravidel.

a) Dlouhodoby majetek

DNM — Dlouhodoby nehmotny majetek, s vyjimkou nehmotného majetku vytvofeného vlastni ¢innosti,
se ocefuje pofizovacimi cenami (tj. pofizovaci cenou a naklady souvisejicimi s pofizenim nehmotného
majetku podle § 47 vyhl. & 500/2002 Sb.). Za dlouhodoby je povazovan majetek s dobou pouZitelnosti
delsi nez 1 rok a ocenénim pfevy$ujicim 60 tis. K& Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku se
zvysuje o technické zhodnoceni, pokud naklady na né&j v ahrnu za rok prevysi ¢astku 40.000,- KE.

DHM - Dlouhodoby hmotny majetek, s vyjimkou hmotného majetku vytvofeného vlastni ginnosti, se
ocefiuje pofizovacimi cenami (tj. pofizovaci cenou a naklady souvisejicimi s pofizenim hmotného
majetku, tj. naklady spojenymi s uvedenim do uzivani — podle § 47 vyhl. & 500/2002 Sb.) a
technickym zhodnocenim, pokud naklady na né&j v uhrnu za rok prevysi ¢astku 40.000,- KE a technicke
zhodnoceni je v tomto roce uvedeno do uZivani. Za dlouhodoby je povazovan majetek s dobou
pouzitelnosti del$i nez 1 rok a ocenénim prevysujicim 40 tis. K& Ocenéni dlouhodobého hmotného
majetku se zvysuje o technické zhodnoceni, pokud naklady na n&j v Uhrnu za rok pfevysi Castku
40.000,- K&.

DNM i DHM vytvoieny vlastni éinnosti se ocefiuje vlastnimi naklady (ij. veskerymi pfimymi naklady a
nepfimymi naklady bezprostfedné souvisejicimi s vytvofenim majetku).

Odpisovani majetku v pribéhu jeho pouzivani se provadi na podkladé odpisového planu. K odpisu
majetku je pouzivano rovnomérné odepisovani dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku po
dobu jeho predpokladané Zivnosti. Majetek se odpisuje jen do vySe jeho ocenéni v tcetnictvi.

Primérna doba odpisovani, podle vnitiniho predpisu v rocich:

Skupina dlouhodobého majetku k 31. prosinci 2020 |k 31. prosinci 2019

Software 3 3
Opravna polozka k nabytému majetku 15 15
Budovy 30-50 30-50
Stroje a jina zafizeni 3-30 3-30
Vypocetni technika 3 3
Automobily 5 5

Stavby, na které je vystaveno kolauda¢ni rozhodnuti na dobu urcitou jsou odepisovany po dobu
stanovenou kolaudaénim rozhodnutim.

17




Drobny majetek s dobou pouzitelnosti delsi nez jeden rok u nehmotného majetku v cené neprevysujici
60.000,- K¢ a u hmotného majetku v cené neprevysujici 40.000,- K& neni povazovan za dlouhodoby
majetek eviduje se takto:
a. nehmotny majetek se v okamziku pofizeni G¢tuje do nékladl a vykazuje se v polozce
»A.3. Sluzby"
b. hmotny majetek se v okamziku pofizeni uétuje do nakladl a vykazuje se v poloZce
.A.2. Spotfeba materialu a energie”
Majetek je veden v podrozvahové evidenci a od hodnoty 1.000,- K¢ je evidovan na osobnich kartach
zaméstnancl a podiéha inventarizaci.
Drobny majetek mize byt odepisovan 24 mésicl dle rozhodnuti pfislusné konsolidované G&etni
jednotky. Podrobné informace jsou uvedeny v pfislugnych individualnich ugetnich zavérkach.

b) Odpis konsolidaénich rozdilt
Konsolida¢ni rozdil se odepisuje do 20 let rovnomérnym zplUsobem. V pfipadé, ze vyse
konsolidaéniho rozdilu je nevyznamna odepisuje se jednorazové v roce vzniku.

c) Ocenovaci rozdil k nabytému majetku

Ocefiovaci rozdily k nabytému majetku jsou ocenény pofizovacimi cenami a odpisovany na podkladé
odpisového planu. Majetek se odpisuje jen do vy$e jeho ocenéni v Ugetnictvi. Oceriovaci rozdil k
nabytému majetku je odpisovan rovhomérné po dobu 180 mésicu v souladu s Gcetnimi predpisy.

d) Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek (cenné papiry, majetkové ucasti, podily apod.) se ocefiuje pofizovacimi
cenami (1. pofizovaci cenou a naklady souvisejicimi s pofizenim). K rozvahovému dni jsou majetkové
Ucasti ocenény metodou ekvivalence.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména dluhové cenné papiry drzené do splatnosti.

e) Zasobhy
Uctovani pofizeni a Ubytku zasob se provadi podle konsolidaénich pravidel.

Zasoby nakupované se ocefiuji pofizovacimi cenami. Pofizovaci cenou se rozumi cena, za kterou byly
zasoby pofizeny, véetn& nakladld s jeho pofizenim souvisejicich podle § 49 vyhl. & 500/2002 Sb.
(napf. néklady spojené s dopravou, nakladkou, vykladkou, clo, pojistné).

Zasoby vytvofené vlastni ¢&innosti (nedokoncend vyroba) se ocefiuji vlastnimi naklady, .
vynalozenymi pfimymi naklady, externimi subdoddvkami a pfimymi mzdami, v&etn& socialniho a
zdravotniho pojisténi a provoznimi naklady, poplatky za bankovni zaruky, finanénimi poplatky.

Z dlvodi vérného zobrazeni a s ohledem na nepfedani stavby (staveb), byt pravné dle smluvniho
vztahu je rozpracovana stavba (stavby) ve vlastnictvi kupujiciho, zvolil konsolida¢ni celek sledovani
rozpracovanosti a nedokonéenych staveb v polozce aktiv konsolidované rozvahy ,C.1.2. Nedokon&ena
vyroba a polotovary.

f) Penézni prostiedky
Penézni prostfedky se ocefiuji jejich jmenovitymi hodnotami. Penézni prostredky tvofi ceniny, penize
v hotovosti a na bankovnich Gétech.

g) Pohledavky

Pohledavky se ocefuji pfi vzniku jmenovitou hodnotou. Pfi nabyti za Gplatu nebo vkladem pak
pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub
nakladil na jejich realizaéni hodnotu, a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych dluzniki a
vékoveé struktury pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadli a propoétd.
Pohledavky i dohadné Géty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetng) a

dlouhodobeé (splatnost nad 12 mésicl), stim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od
rozvahového dne.
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Zplsob stanoveni opravnych poloZek k pchiedavkam podle splatnosti:

Pocet mésicu po splatnosti % tvorby opravné polozky
3-6 10
7-12 40
12-24 90
nad 24 100

h) Vlastni kapital

Zakladni kapital spolecnosti konsolidaéniho celku se vykazuje ve vy$i zapsané v obchodnim rejstriku.
Pfipadné zvy$eni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které
nebylo ke dni Ugetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Ostatni
kapitalové fondy jsou tvofeny penézitymi vklady nad hodnotu zakladniho kapitalu.

i) Cizi zdroje
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodobé zavazky se
povazuje i &ast dlouhodobych zavazki, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Konsolidované uéetni jednotky vytvafi rezervy na ztraty a rizika v pfipadech, kdy Ize s vysokou mirou
pravdépodobnosti stanovit titul, vyi a termin pinéni pfi dodrZzeni vécné a Casové souvislosti. V
pfipadech, kdy je k datu Ucetni zavérky dosazen vyrazné vy$si zisk na nedokonceneé zakazce neZ zisk
planovany, zejména diky rozdilné ziskovosti jednotlivych technologii pouzitych v prib&hu stavby,
uctuje spole¢nost o rezervé na naklady na dokonéeni stavby.

Dohadné Uéty pasivni jsou ocefovany na zakladé odbornych odhadl a propoctl. Rozdéluji se na
kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicli véetné) a diouhodobé (sptatnost nad 12 mésich), s tim, ze
kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahoveho dne.

i) Ostatni ptipady

Majetek v pfipadech bezuplatného nabyti, s vyjimkou pené&znich prostfedk( a pohledavek, anebo
majetek v piipadech, kdy vlastni naklady na jeho vytvofeni viastni Cinnosti nelze zjistit nebo jsou tyto
naklady vy$$i nez reprodukéni pofizovaci cena tohoto majetku, se ocefuje reprodukeni pofizovaci
cenou (tj. cenou, za kterou by byl majetek pofizen v dobé, kdy se o ném Uctuje).

k) Pfepocet cizi mény na ¢eskou ménu

Je pouzivan mésiéni smé&nny kurz CNB nebo denni kurz k datu uéetniho pfipadu dle vnitiniho
predpisu pfislusné konsolidované tgetni jednotky. Pouzitd metoda je popsana v individudlni uCetni
zavérce konsolidované ugetni jednotky. Pfi pfepo&tu mény, ktera neni obsazena v kurzech devizového
trhu vyhlageného CNB, se pro piepodet pouzije oficialni stfedni kurz centralni banky pfislu$né zeme,
popfipadé aktualni kurz mezibankovniho trhu k americkému dolaru nebo euru. K rozvahovému dni
bylo uétovano podle § 60 vyhlasky 500/2002 Sb. a § 24 Zakona o ucetnictvi.

1) Zmény proti pfedchozimu uc¢etnimu obdobi ve zpusobu ocernovani a odpisovani
Nebyly zmény oproti pfedchozimu obdobi.

m) Pouziti odhadi

Sestaveni uéetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji
vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazku k datu U¢etni zavérky a na vykazovanou vys$i vynosu a
nakladl za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé
véech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢ne
hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadu odliSovat.

n) Uétovani o spoleénosti

Do konce roku 2018 byly podily na majetku, zavazcich, nakladech a vynosech na
sdruzenich/spoleénostech, kde ugetni jednotka vedla tcetnictvi oductovany z jednotlivych uctl a tim
byly i takto pokracené vykazany jednotlivé Fadky rozvahy a vykazu zisku a ztraty. Obdobné u sdruzent,
kde ugetni jednotka nevedla ugetnictvi, byly uctovany podily na jednotlivé ucty a tim byly vykazany
podily na sdruzeni/spole¢nosti na jednotlivych fadcich rozvahy a vykazu zisku a ztraty.

Od roku 2019 se vlivem zmény legislativy zménil postup U¢tovani podill na sdruzeni/spole¢nosti. Od
roku 2019 jsou u sdruzeni/spoleé¢nosti, kde ucetni jednotka vede ucetnictvi podily ostatnim
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spole¢nikim prefakturovavany, tzn. ve vys$i podili ostatnich spoleénikil jsou ponizeny pfisluéné
polozky ve vykazu zisku a ztraty, v rozvaze jsou tyto pohledavky vykazovany v polozce aktiv
,C.11.2.4.1. Pohledavky za spole¢niky" a zavazky v polozce pasiv ,C.11.8.1. Zavazky ke spoleénik(im".
U sdruZeni/spole¢nosti, kde ucetni jednotka nevede ugetnictvi, jsou podily Ucetni jednotky na
nakladech a vynosech sdruzeni/spole¢nosti evidovany v ptislusnych polozkach vykazu zisku a ztraty a
z toho vyplyvaijici pohledavky a zavazky jsou v rozvaze vykazany v polozkach ,Cll.2.4.1. Pohledavky
za spoleéniky a ,C.II. 8.1. Zavazky ke spole&nikiim".

Vzajemné pohledavky a zavazky =z jednotlivych smluv o spole¢nosti/sdruzeni jsou v rozvaze
vykazovany kompenzované.

0) Uétovani vynost a nakladu

Vynosy a naklady se u&tuji ¢asoveé rozliené, tj. do obdobi, s nim2 vécné i tasové souviseji.

O zisku vyplyvajicim z dlouhodobych smluv se Gétuje az v okamziku dokonceni a vyfakturovani
zakazky (zplsobem stanovenym v uzaviené smiouveé).

p) Dan z pfijmu

Naklad na splatnou daf z pfijmi se poditd za pomoci platné dafové sazby z (¢etniho zisku
zvysSeneho nebo snizeného o trvale nebo doc¢asné darfové neuznatelné naklady a nezdatiované
vynosy (napf. tvorba a zudtovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci,
rozdil mezi G€etnimi a dafiovymi odpisy atd.). Dale se zohledriuji polozky snizujici zaklad dané (dary),
odc¢itatelné poloZky (dafova ztrata, naklady na realizaci projektt vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z
pfijma.

OdloZena darova povinnost odrazi dafovy dopad pfechodnych rozdilli mezi zUstatkovymi hodnotami
aktiv a pasiv z hlediska Uetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s prihlédnutim k obdobi
realizace.

V pfipadé, Ze Gcetni zavérka pfedchazi kone¢nému vypoltu dané z pfijmu, vytvafi ucetni jednotka
rezervu na dan z pfijma.

q) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G¢etni zavérky, je zachycen v
Ucetnich vykazech v pfipadg, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skute&nostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ugetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohledriujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti
popsany v pfiloze uéetni zavérky, ale nejsou zalc¢tovany v Gcetnich vykazech.

4. Doplnujici informace ke konsolidované rozvaze a konsolidovanému
vykazu zisku a ztraty

4.1 Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek konsolida¢niho celku
a) dlouhodoby nehmotny majetek

k 31. prosinci 2020 PC opravky ZC
Software 6123 4397 1726
k 31. prosinci 2019 PC opravky ZC
Software 5766 3216 2550
b) dlouhodoby hmotny majetek
k 31. prosinci 2020 PC opravky ZC
Pozemky 1786 1786
Stavby 8 152 089 7163
Hmotné movité véci a jejich soubory 37 283 17 890 19 393
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 66 943 22 506 44 437
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 17 562 2 552 15 010
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k 31. prosinci 2019 PC opravky ZC
Pozemky 1786 1786
Stavby 7 404 727 6 677
Hmotné movité vé&ci a jejich soubory 34 784 10 826 23 958
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 66 943 18 043 48 900
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 224 9 215

Ve sledovaném obdobi doslo k témto vyznamnym zménam:

- zafazeni software ve vysi 357 tis. K¢,

- zafazeni staveb v hodnoté 748 tis. K&,

- zat'azeni ostatnich movitych véci v hodnoté 2.874 tis. K¢,

- zafazeni jiného hmotného majetku v hodnoté 17.338 tis. K&,
- vyfazeni ostatnich movitych véci v hodnoté 375 tis. K&.

V minulém obdobi doslo k t&émto vyznamnym zménam:

- zafazeni software ve vysi 2.510 tis. K¢,

- zarazeni ostatnich movitych véci v hodnot& 14.605 tis. K¢,
- vyfazeni pozemku v hodnoté 1.411 tis. K¢,

- vyfazeni staveb v hodnoté 7.458 tis. K¢,

- vyfazeni ostatnich movitych véci v hodnoté 4.748 tis. K&.

V obdobi od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020 se neuskute¢nil Zadny prodej dlouhodobého majetku
nebo materialu mezi U¢etnimi jednotkami konsolidagniho celku.

V obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019 se neuskuteénil Zadny prodej dlouhodobého majetku
nebo materialu mezi u¢etnimi jednotkami konsolidaéniho celku.

c) konsolidaéni rozdil
Konsolidaéni rozdil vznikl z rozdilu mezi pofizovaci cenou a podilem na vlastnim kapitélu ke dni
pofizeni dcefinych spole¢nosti GEOSAN GROUP a. s. a G-NEMOVITOSTI s. r. 0. (zanikla k 1. lednu
2016 fuzi se spole¢nosti GEOSAN GROUP a. s.). Konsolida¢ni rozdily vznikié pfi pofizeni obou
spolegnosti jsou zaporné a odpisuji se 20 let. Od roku 2016 se eviduji jako jeden konsolidacni rozdil.

d) financni pronajem — leasing
K 31. prosinci 2020 ani k 31. prosinci 2019 nebyl evidovan majetek pofizeny formou finanénino
pronajmu — leasingu.

e) dlouhodoby majetek pofizeny na avér
Na uvér poskytnuty spoleénostmi SkoFIN s. r. 0. a UniCredit Leasing CZ, a. s. byly pofizeny dopravni
prostiedky. Pohledavky z uvérl jsou zaji§tény Smilouvou o zajidtovacim pfevodu vlastnického prava
dle § 2040 OZ a spole&nost je opravnéna pfedmét financovani vyuzivat jako vypujcitel dle § 2193 OZ.

k 31. prosinci 2020

Uhrazeno do . .
Druh majetku Pocet 31. prosince ?pl1atnek 1Sp|aktné e Cellsovy
2020 o 1 roku ro soucet
Osobni automobil 26 2718 2 200 4 314 9232
Nakladni automobil 1 180 116 296 592
Celkem 27 2 898 2 316 4610 9824

V roce 2020 byly v souvislosti s témito Gvéry zaplaceny uroky ve vysi 510 tis. KE.

k 31. prosinci 2019

Uhrazeno do . i
. . . Splatné Splatné nad Celkovy
Druh majetku Pocet 3(1) égrosmce do 1 roku | 1 rok soudet
Osobni automobil 25 746 1909 5909 8 564
Nakladni automobil 1 70 110 412 592
Celkem 26 816 2 019 6 321 9 156

V roce 2019 byly v souvislosti s témito Uvéry zaplaceny uroky ve vysi 236 tis. KE.
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Jistina uvéru splatna do 1 roku je k rozvahovému dni vykazana na fadku C.11.8.7 Rozvahy, jistina
avéru splatna nad 1 rok je vykazana na fadku C.1.9.3 Rozvahy.

f) majetek neuvedeny v konsolidované rozvaze
K 31. prosinci 2020 ma konsolida¢ni celek majetek neuvedeny v rozvaze ve vysi 21.183 tis. K& brutto,
tj. ve vySi 0 K& netto. Jedna se o drobny majetek evidovany v operativni evidenci, ktery podléha
inventarizaci.

K 31. prosinci 2019 mél konsolidaéni celek majetek neuvedeny v rozvaze ve vysi 19.429 tis. K& brutto,
ti. ve vySi 0 K& netto. Jedna se o drobny majetek evidovany v operativni evidenci, ktery podliéha
inventarizaci.

g) dlouhodoby hmotny majetek konsolida¢niho celku zatizeny zastavnim pravem

K 31. prosinci 2020 se jedna o tento majetek

- pozemky par. &. 596, 696, 833 a 592/4 vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném katastralnim
ufadem pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovisté Kolin, pro katastralni tizemi Velky Osek,
obec Velky Osek, na LV &. 1679 ve prospéch Ceskeé spofitelny, a. s.

K 31. prosinci 2019 se jednalo o tento majetek

- pozemky par. €. 596, 696, a 833 vde zapsano v katastru nemovitosti vedeném katastralnim ura-
dem pro StiedoCesky kraj, katastralni pracovisté Kolin, pro katastralni dzemi Velky Osek, obec
Velky Osek, na LV &. 1679 ve prospéch Ceskeé spofitelny, a. s.

h) dlouhodoby finanéni majetek konsolida¢niho celku zatizeny zastavnim pravem
Podil ve spole¢nosti GriToN CZ s. 1. 0. byl zatiZen zastavnim pravem ve prospéch Ceské spofitelny a.

s. Bli2&i informace jsou uvedeny v ¢asti 4.14

4.2 Zasoby
K 31. prosinci 2020 je na zasobach evidovan material v hodnoté 6.333 tis. K& a nedokon&ena vyroba v
hodnoté 5.850 tis. K&.

K 31. prosinci 2019 bylo na zasobach evidovan material v hodnoté 6.714 tis. K& s opravnou polozkou
12 tis. K& a nedokonéena vyroba v hodnoté 5.872 tis. K&.

4.3 Dlouhodobé pohledavky

K 31. prosinci 2020 je na uc¢tech dlouhodobych pohledavek evidovano zadrzné investorll ve vysi
44.182 tis. K& s opravnou polozkou ve vysSi 1.286 tis. K&, jiné pohledavky ve vysi 736 tis. K&.
Pohledavky, jejichZz splatnost je k rozvahovému dni del$i nez 5 let, jsou evidovany ve vysi 18.205
tis. K¢.

K 31. prosinci 2019 bylo na u¢tech dlouhodobych pohledavek evidovano zadrzné investorll ve vysi
109.014 tis. K¢, jiné pohledavky ve vysi 481 tis. K& a pohledavky za ovliadanou osobou ve vysi 1.083
tis. K. Pohledavky jejichz splatnost byla k rozvahovému dni del$i nez 5 let jsou evidovany ve vysi
38.734 tis. K&.

4.4 Kratkodobé pohledavky
a) pohledavky po Ihité splatnosti

Z obchodniho styku k 31. prosinci 2020 k 31. prosinci 2019
Celkem po Ihité splatnosti 57 717 38 393
z toho:

Od 180 dnu do 360 dnl po splatnosti 4 241 8 137
Nad 360 dnl po splatnosti 5071 1586

b) Pohledavky neevidované v ucetnictvi
Potencialni pohledavky plynouci z povinnosti provést radné dilo a zaruéni opravy, kryté bankovnimi
zarukami subdodavateld k 31. prosinci 2020 jsou evidovany ve vys$i 131.313 tis. K& a k 31. prosinci
2019 byly ve vysi 100.901 tis. K¢.

c) Pohledavky za spole¢niky
V polozce C.11.4.1 jsou evidovany pohledavky z uzavienych smluv o sdruZeni/spole¢nosti, kde je

ucetni jednotka konsolida¢niho celku spole¢nikem.
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K 31. prosinci 2020 jsou evidovany prostfedky na uétech v bankach ve vySi 413.884 tis. K¢,
a v pokladné véetné cenin ve vysi 193 tis. K&.

K 31. prosinci 2019 byly evidovany penézni prostfedky na uctech v bankach ve vy$i 411.730 tis. K¢,
a v pokladné v¢etné cenin ve vysi 184 tis. K&.

4.6 Opravné polozky
Opravné polozky byly stanoveny na zakladé inventarizace a konsolidagnich pravidel.

Vy&e opravnych polozek:

Druh majetku k 31. prosinci 2020 k 31. prosinci 2019
Zasoby 12
Pohledavky 32 436 8 784
z toho k dlouhodobym pohiedavkam 1286

z obchodniho styku

z toho k pohledavkam za spoleéniky 20 000

z toho ke k'ratkodobym pohledavkam 7615 5240

z obchodniho styku

z toho ke kratkodobym zaloham 656 665

z toho k jinym pohledavkam 2879 2 879

4.7 Dohadné ucty aktivni
Dohadné Géty aktivni tvofi provedené a k datu sestaveni uéetni zavérky nevyuétované stavebni prace.

4.3 Zakladni kapital konsolidaéniho celku

Zakladni kapital konsolida¢niho celku je k 31. prosinci 2020 ve vysi 2.000 tis. K&, coZz pfedstavuje
zakladni kapital matefského podniku ve formé 10 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté 200 tis. K&, splaceno 2.000 tis. K&.

Zakladni kapital konsolida¢niho celku byl k 31. prosinci 2019 ve vy$i 2.000 tis. K&, coZ predstavuje
zakladni kapital matefského podniku ve formé& 10 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté 200 tis. K&, splaceno 2.000 tis. KE.

4.9 Podily na zisku
Ve sledovaném obdobi nebyly vyplaceny Zadnou ze spole¢nosti konsolidaéniho celku podily na zisku.

410 Zakonné a uéetni rezervy

Uéetni rezervy k 31. prosinci 2020 | k 31. prosinci 2019
Rezerva na zaruéni opravy 26 491 22 825
Rezerva na soudni spory 1597 1426
Rezerva na naklady 889 1149
Rezerva na dokonéeni zakazky 2330 3 950
Rezerva na dovolenou 86
Rezerva na dar z pfijma 13 847 23 583

Zaplacené zalohy na dan z pfijmu byly ve vykazech vzajemné zapogitany s uétovanou rezervou na
dafi z pFijma.

Spole&nosti konsolida¢niho celku netvofily k 31. prosinci 2020 ani k 31. prosinci 2019 zadkonné rezervy

4.11 Dlouhodobé zavazky

K 31. prosinci 2020 je na Gétech dlouhodobych zavazkl evidovano zadrzné subdodavatelim ve vysi
200.046 tis. K&, zavazky z obchodniho styku ve vysi 1.474 tis. K&, ostatni zavazky 305 tis. K&, zavazky
za ovladanou a ovladajici osobou ve vysi 95.000 tis. K& a jiné zavazky ve vysi 141.267 tis. KE. Jiné
zavazky jsou ve vy$i 136.657 tis. K& zavazkem z uvéru, vykdzana je jistina a drok splatny spolu
s jistinou, zavazek je zajistén zastavnim pravem k pohledavkam, a ¢astka 4.610 tis. K¢ je dlouhodoba
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¢ast splatky avéru na nakup aut, viz bod 4.1. e). Zavazky jejichz splatnost je k rozvahovému dni delsi
nez 5 let jsou evidovany ve vysi 37.739 tis. K¢&.

K 31. prosinci 2019 bylo na uétech dlouhodobych zavazk( evidovano zadrzné subdodavatellim ve
vysi 159.962 tis. K&, zavazky z obchodniho styku ve vysi 809 tis. K&, ostatni zavazky 305 tis. K¢,
zavazky za ovladanou a ovladajici osobou ve vysi 95.000 tis. K& a jiné zavazky ve vysi 122.924 tis.
K¢&. Jiné zavazky byly ve vySi 116.603 tis. KE zavazkem z uvéru, vykazana byla jistina a drok splatny
spolu s jistinou, zavazek byl zajiStén zastavnim pravem k pohledavkam, a &astka 6.321 tis. K¢ byla
dlouhodoba c¢ast splatky uvéru na nakup aut, viz bod 4.1. e). Zavazky jejichz splatnost byla
k rozvahovému dni del8i nez 5 let byly evidovany ve vy$i 32.067 tis. K&.

412 Zavazky k avérovym institucim
Konsolidacni celek k 31. prosinci 2020 vykazuje dlouhodoby bankovni tvér ve vysi 11 mil. K&, ktery je
splatny v roce 2022, kratkodobé bankovni Gvéry ve vysi 98 mil. K&.

Konsolidaéni celek k 31. prosinci 2019 vykazoval dlouhodoby bankovni tvér ve vy$i 93 mil. K&, ¢ast
ve vy3i 82 mil. K¢ je splatna v roce 2021 a &ast ve vysi 11 mil. K& v roce 2022.

4.13 Kratkodobé zavazky
a) zavazky po lhaté splatnosti

Z obchodniho styku k 31. prosinci 2020 k 31. prosinci 2019
Celkem po Ihiité splatnosti 37 103 23194
z toho:

Od 180 dnll do 360 dnul po splatnosti 4700 2 859
Nad 360 dnl po splatnosti 6 682 3 857

414 Zavazky konsolidaéniho celku kryté podle zastavniho prava &i jinak jisténé

k 31. prosinci 2020

Zastavni pravo uzivané bankami na zajiSténi zavazk( z bankovnich Gvérl a bankovnich zaruk je
uplatnéno na hmotném majetku spoleénosti viz bod 4.1 g), na pohledavkach konsolida¢niho celku, na
pohledavkach z vkladii u bank.

Dale jsou zavazky z Gveérd a bankovnich zaruk zajistény:

- pozemky parc. €. 576, 577, 578, 579, 580, 581 a 2214 v8e zapsano v katastru nemovitosti vede-
ném katastralnim afadem pro Hlavni mésto Prahu, katastralni pracovi§té Praha, pro katastralni
Uzemi StfeSovice, obec Praha, okres hlavni mésto Praha, na LV &. 971 ve viastnictvi Petynka
Development s. r. 0. ve prospéch Ceské spofitelny, a. s.

- pozemky par. & 158/1, 1568/12, 219/3, 219/4 v$e zapsano v katastru nemovitosti vedeném kata-
stralnim Ufadem pro Stfedo&esky kraj, katastralni pracoviété Praha-zapad, pro katastralni Gzemi
Zbuzany, obec Zbuzany, na LV & 459 ve vlastnictvi BRG Sigma s. r. 0. ve prospéch
Ceskoslovenské obchodni banky, a. s.

- pozemky na par. &. 4672/1, 4672/2 a 4672/3 v$e zapsano v katastru nemovitosti vedeném kata-
stralnim Ufadem pro Hlavni mésto Prahu, katastralni pracovi§té Praha, pro katastralni uzemi
Smichov, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha na LV 1485 ve vlastnictvi BRG Delta s. r. 0. ve
prosp&ch Ceskeé spofitelny a. s.

- ru¢enim spoleénosti GEOSAN STAVEBNI a. s., ICO: 256 71 464.

- vlastnickym podilem na spole&nosti GriToN CZ s. r. 0. ve prospéch Ceské spofitelny a. s.

- blankosménkou.

Zavazky z uvérd na pofizeni dopravnich prostfedkl jsou zajistény Smiouvou o zajistovacim prevodu

vlastnického prava dle § 2040 OZ a spole¢nost je opravnéna pfedmét financovani uzivat na zakladé

smlouvy o vypljéce.

k 31. prosinci 2019
Zastavni pravo uzivané bankami na zajisténi zavazk( z bankovnich uvérl a bankovnich zaruk je
uplatnéno na hmotném majetku spole¢nosti viz bod 4.1 g) a na pohledavkach konsolida¢niho celku.

Dale byly zavazky z uvéri a bankovnich zaruk zajistény:

- pozemky parc. €. 576, 577, 578, 579, 580, 581 a 2214 vSe zapsano v katastru nemovitosti vede-
ném katastrainim Gfadem pro Hiavni mésto Prahu, katastralni pracoviété Praha, pro katastraini
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Uuzemi StieSovice, obec Praha, okres hlavni mésto Praha, na LV &. 971 ve vlastnictvi Petynka
Development s. r. 0. ve prospéch Ceské spofitelny, a. s.

pozemky par. & 158/1, 158/12, 219/3, 219/4 v8e zapsano v katastru nemovitosti vedeném kata-
stralnim Gfadem pro Stfedogesky kraj, katastraini pracovisté Praha-zapad, pro katastralni uzemi
Zbuzany, obec Zbuzany, na LV ¢&. 459 ve vlastnictvi BRG Sigma s. r. 0. ve prospéch Ceskoslo-
venské obchodni banky, a. s.

pozemky na par. &. 4672/1, 4672/2 a 4672/3 vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném kata-
stralnim Gfadem pro Hlavni mésto Prahu, katastraini pracovisté Praha, pro katastralni uzemi
Smichov, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha na LV 1485 ve vlastnictvi BRG Delta s. r. o. ve
prospéch Ceské spofitelny a. s.

ru¢enim spolecnostl GEOSAN STAVEBNI a. s., ICO: 256 71 464.

Zavazky z uveér(l na pofizeni dopravnich prostredku byly zajistény Smlouvou o zajistovacim pfevodu
vlastnického prava die § 2040 OZ a spole¢nost je opravnéna predmét financovani vyuzivat jako
vypujcitel dle § 2193 OZ.

415 Zavazky neuvedené v konsolidované rozvaze
K 31. prosinci 2020 jsou evidovany potencialni zavazky ve své vétsiné plynouci z povinnosti provest
fadné dilo a zaruéni opravy, které jsou kryty bankovnimi zarukami ve vy$i 750.445 tis. K&.

K 31. prosinci 2019 byly evidovany potencialni zavazky ve své vétsiné plynouci z povinnosti provést
fadné dilo a zaruéni opravy, které byly kryty bankovnimi zarukami ve vy$i 775.850 tis. KE.

416 Zavazky ke spolecnikiim
V polozce C.I1.8.1. jsou evidovany zavazky z uzavienych smluv o spoleénosti, kde jsou spolenosti
konsolidaéniho celku spole&nikem.

Spole¢nosti konsolidaéniho celku jsou ¢lenem nékolika sdruzeni dle § 829 a nasl. ObCanského
zakoniku &. 40/1964 Sb. v platném znéni a spole¢nosti dle § 2716 a nasl. Ob&anského zakoniku ¢.
89/2012. Nejvyznamnéjsi jsou:

Spole¢nost GEOSAN — METROSTAYV — RUSTONKA s témito spoleéniky: GEOSAN GROUP a.
s. a Metrostav a. s.;

Spole¢nost GEOSAN — BAK - NEMOCNICE NACHOD s témito spoleéniky: GEOSAN GROUP a.
s. a BAK stavebni spole¢nost, a. s.

Spoleénost GEOSAN + ZLINSTAV — UHKT s témito spoledniky: Zlinstav a. s. a GEOSAN
GROUP a. s.

4.17 Rozpis odloZzeného danového zavazku, pohledavky konsolidaéniho celku
Odlozena |Odlozeny
k 31. prosinci 2020 Zaklad Danova sazba | danova danovy
pohledavka | zavazek
Rozdil mezi utetni a dafovou zUstatkovou cenou
dlouhodobého majetku i 19 -209
Ostatni do¢asné rozdily:
Opravna polozka k pohledavkam 3343 19 635
Smluvni pokuty a penale -194 19 -37
Rezervy 25908 19 4 923
Celkem 5 558 -246
Netto 5312

Z dlivodu opatrnosti neni o odlozené danové pohledavce Gétovano.
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Odlozena |Odlozeny
k 31. prosinci 2019 Zaklad Darnova sazba |darnova danovy
pohledavka | zavazek
Rozdil mezi G¢etni a darovou zlstatkovou cenou
dlouhodobého majetku il 1S !
Ostatni do€asne rozdily:
Opravna polozka k pohledavkam 3 467 19 659
Smiuvni pokuty a penale -52 19 -10
Rezervy 24 444 19 4 644
Celkem 5 303 -401
Netto 4 902

Z divodu opatrnosti nebylo o odloZzené dafové pohledavce uétovano.

4.18 Konsolidované vynosy
Konsolidované vynosy — dle typu k 31. prosinci 2020 | k 31. prosinci 2019
Vynosy z hlavni &innosti (stavebni ¢innost) — tuzemské 3 860 545 3610 187
Vynosy z hlavni €innosti (stavebni ¢innost) — zahranici 52 204 36 367
Vynosy z prodeje zbozi 23 16

4.19 Zaméstnanci konsolidacniho celku, osobni naklady

Osobni naklady k 31. prosinci 2020 | k 31. prosinci 2019
Prumérny pfepoéteny poéet zaméstnancil 354 372
Z toho Clenové fidicich, spravnich a kontrolnich organl 9 10
Osobni naklady 310 657 297 311
Z toho ¢€lend fidicich, spravnich a kontrolnich organ( 31038 22 908
Vy$e sjednanych nebo vzniklych penzijnich zavazkl byvalych 0 0
¢lend statutarnich a dozor¢ich organt

4.20
organd

Pujéky, uvéry, zaruky poskytnuté akcionarum, élenim statutarnich, dozoréich a Fidicich

Vedoucim pracovnikim a ¢&lendm pfedstavenstva byly ve sledovaném i minulém obdobi k dispozici
sluzebni vozidla pro soukromé uéely, tento prospéch je jim zdafiovan v souladu s platnou legislativou.

Zajisténi ani jina dalsi pinéni nebyla vedoucim pracovnikl a ¢lenim statutarnich organt poskytnuta.

4.21 Jiné provozni naklady

V polozce jinych provoznich nakladi jsou u&tovany zejména naklady spojené s UCasti ve
spole¢nosti/sdruzeni, pojisténi podnikatelské &innosti a majetku spoleénosti, poskytnuté nahrady $kod.

4.22 Odmény auditorské firmé

Druh sluzby

k 31. prosinci 2020

k 31. prosinci 2019

Povinny audit ro¢ni Ugetni zavérky (véetné vyroéni zpravy
a konsolidované uéetni zavérky a vyro€ni zpravy)

507

507

Jiné auditorské sluzby

Jiné neauditorské sluzby

4,23 Domérky na splatnou dan

Ve sledovaném ani minulém obdobi nebyl vyméfen doplatek na splatnou dar.

4.24 Dotace na investicni a provozni ucely
Ve sledovaném ani minulém obdobi nebyly dotace poskytnuty.

4.25 Vydaje na vyzkum a vyvoj

Ve sledovaném ani minulém obdobi nebyly uskute¢nény vydaje na vyzkum a vyvoj.

4.26 Splatné zavazky

K 31. prosinci 2020 ani k 31. prosinci 2019 nejsou evidovany splatné zavazky pojistného na socialni
zabezpeceni a pfispé&vek na statni politiku zaméstnanosti, vefejného zdravotniho pojisténi a dafove

nedoplatky u mistné piislusnych finan¢nich Gradu.
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4.2 va cbi

V bé&Zném ucéetnim obdobi byl ve vilastnim kapitalu vykazan jiny vysledek hospodafeni minulych let
(polozka A.IV.3 pasiv rozvahy) z diivodu opravy nakladd a vynosl za obdobi od 1. ledna 2017 do 31.
prosince 2017 a za obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019.

b
k

V rozvaze k 31. prosinci 2020 byly v této souvislosti ve sloupci Minulé ucetni obdobi upraveny
v aktivech polozky C.11.2.1 Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahd, C.11.2.4.1 Kratkodobe
pohledavky za spoleéniky, C.11.2.4.5 Dohadné Uéty aktivni, D.1 N&klady pfistich obdobi, v pasivech
polozky A.IV.1 Nerozdéleny zisk minulych let, A.V. Vysledek hospodafeni b&Zného Ucetniho obdobi,
B.2. Rezerva na dan z ptijmi, C.1l.4. Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahG, C.11.8.1 Kratkodobe
zavazky ke spole¢nikim, C.11.8.5. Stat — dariové zavazky a dotace, C.11.8.6 Dohadné ucty pasivni a
C.11.8.7 Jiné zavazky.

Ve vykazu zisku a ztraty byly ve sloupci Minulé ucetni obdobi upraveny polozky |. Trzby z prodeje
vyrobku a sluzeb, A.2. Spotfeba materidlu a energie, A.3. Sluzby, 1Il.3. Jiné provozni vynosy, F.4.
Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi, F.5. Jiné provozni naklady, VII.
Ostatni finanéni vynosy, K. Ostatni finanéni naklady, M.1. Dari z pfijm0 — splatna.

4.28 Predpoklad nepfetrzitého trvani spoleénosti

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V prvnich
mésicich roku 2020 se virus rozsifil do celého svéta a negativné ovlivnil mnoho zemi. Vedeni
koncernu peclivé monitoruje situaci a hleda zplsoby, jak minimalizovat dopad této pandemie na
ginnost koncernu. Vedeni koncernu zvazilo potencialni dopady Covid-19 na své aktivity a podnikani a
dospélo k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani podnikd v koncernu.
Vzhledem k tomu byla konsolidovana Géetni zavérka k 31. prosinci 2020 zpracovana za pfedpokladu,
Ze podniky koncernu budou naddle schopny pokracovat ve své cinnosti. Ke dni sestaveni
konsolidované uéetni zavérky nejsou Ucetnim jednotkam v koncernu znamy zadné informace, které by
nasvéd&ovaly tomu, Ze Ucetni jednotky nemusi byt schopny nepretrzité pokracovat ve své &innosti a
Ze by v disledku toho byla ohrozena schopnost plnit své zavazky.

4.29 Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni konsolidované
ucéetni zavérky

Mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni ucetni zavérky byl viadou Ceské republiky opakované

vyhladen nouzovy stav, a to v souvislosti se snahou zpomalit &ifeni pandemie Covid-19. Ke dni

sestaveni ucetni zavérky jiz nouzovy stav neplatil. Mozné vlivy na podnikani ucetni jednotky jsou

popsany v bodu 4.28.

Sestaveno dne: 31. 5. 2021
Podpisovy zaznam statutarniho organu uéetni jednotky/Ludéld Kostka, élen pifedstavenstva
Pfedmét podnikani: Provadéni staveb, jejich zmén a dlstrafioviani

Pravni forma G¢etni jednotky: Akciova spole€énost
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